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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A P.U.G. 


-Denumirea lucrarii: P.U.G. comuna Osorhei – localitatea Felcheriu

-Beneficiar: Primăria Comunei Oşorhei 


-Elaborator: S.C. Armonis Comtur S.R.L. 


-Data elaborarii: 2009-2010
1.2. OBIECTUL  LUCRĂRII 


Planul urbanistic general al localităţii Felcheriu urmareste ca in baza solicitarilor temei program, după analiza situaţiei existente, in urma consultării cu reprezentanţii locali si ai populatiei , să  stabilească strategia de dezvoltare a localitatii. 

Editiile anterioare ale P.U.G. , prin propunerile de organizare urbanistică, conţin elemente insuficiente care să permită, pe baza reglementărilor şi a obiectivelor de utilitate publică propuse,  eliberarea certificatelor de urbanism şi a autorizaţiilor de construire, in conditiile prezentului, care sunt diferite fata de cele de acum 20, respectiv 10 ani. 
1.3. SURSE DOCUMENTARE

Au fost luate in considerare studiile elaborate anterior, respectiv Planul de amenajare teritorială a jud.Bihor, editiile anterioare ale P.U.G. comuna Osorhei si ale comunelor invecinate, elemente din studiul de dezvoltare a reţelei rutiere din România, echiparea tehnico​-edilitară, situaţii mai vechi privind protecţia şi conservarea mediului , date statistice din surse locale, proiecte de investitii privind dezvoltarea localitatii si date din recensământul populaţiei. 


     Lucrarea s-a elaborat pe suport topografic la scara l :5000. 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE 
2.1.  EVOLUTIE 
După 1990 nu s-a semnalat o dezvoltare deosebită a localităţii Felcheriu, ea păstrând în continuare funcţiile de bază şi anume cele agricole ( cultura cerealelor, creşterea animalelor ) precum şi cea de cazare a activilor locali şi industriali cu locul de muncă în alte localităţi. 

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Localitatea Felcheriu aparţine din punct de vedere administrativ de comuna Oşorhei. 
Localitatea Felcheriu s-a dezvoltat într-o zonă colinară, de-a lungul drumului  DC 86- care face legătura cu Alparea şi mai departe cu reşedinţa de comună Oşorhei: 
Pe drumul comunal DC 60 care se bifurcă în localitate din DC86 are legătură cu localitatea Hidişel. 
Localitatea nu beneficiază de acces la calea ferată. 

Clima zonei este continentala cu influente mediteraneene, temperatura medie fiind +10’ C, iar precipitatiile medii se inscriu sub 600 ml/m2. Directia vinturilor dominante este spre nord-est cu frecvente mai accentuate primavara si toamna.

Caracteristicile geotehnice care determina conditiile de construire , conform unor sondaje efectuate sunt foarte bune, in zona predominand pietrisurile, argila prafoasa , cafenie, plastic virtoasa, nivelul hidrostatic fiind la cca 4,00m. Zona de intensitate seismica este E , ks=0,12, tc=0,7.

Factori de risc natural-scurgeri torenti sunt prezente spre padurea invecinata localitatii Felcheriu.
2.3. RELATIILE IN TERITORIU


In urma analizei si interpretarii datelor cu implicatii in dezvoltarea localitatii din P.A.T.J., localitatea este relationata favorabil in teritoriu prin caile de comunicatie care o leaga de resedinta de comuna, de celelalte localitati invecinate si de municipiul Oradea, facand parte din reteaua de localitatii apartinatoare „Zonei metropolitane Oradea”.

 2.4. NIVEL DE DEZVOLTARE ECONOMICA 

Zona colinara în care s-a dezvoltat, a favorizat dezvoltarea activităţilor agricole şi a celor zootehnice. Aceste activităţi se desfăşoară în gospodăriile particulare şi terenurile aferente şi constitue activitate de bază a locuitorilor. 

Principalele funcţiuni economice caracteristice localităţii Felcheriu 

sunt: 

- agricole cu profil mixte (  cerealier şi zootehnic) 

- cazare a activilor locali şi industriali 

- deservire social culturală şi comercială cu caracter local 

2.5. POPULATIA 

         Din datele obţinute reiese că localitatea Felcheriu avea o populaţie de 381 de locuitori la un număr de 158 de gospodării. Faţă de datele anterioare se consideră o localitate cu o populaţie stabilă, predominind grupa de varsta a treia, in detrimentul populatiei tinere. Proportia intre sexe este usor in favoarea sexului masculin. Ca ocupatie predomina categoria lucratorilor agricoli . 
2.6. CIRCULATIE SI TRANSPORTURI 

Accesul în localitatea Felcheriu se face pe drumul comunal  DC 86 dinspre  Oşorhei si  Alparea, drum care este asfaltat. Pe drumul com.DC 60 se face legătura cu localitatea Hidişel.
            Nu are acces pe calea ferată. 

Transportul în comun este realizat cu autobuze in regim de conventie. 

2.7. INTRAVILAN EXISTENT  -  ZONE FUNCTIONALE - 

       BILANT TERITORIAL

2.7.1. INTRAVILANUL EXISTENT prezintă localitatea Felcheriu în forma unui nucleu de bază,  fară a avea trupuri răspândite în teritoriu. 

Dotările existente sunt:
- şcoala,   grădiniţa 

-cămin cultural 

-magazin 

-biserică ortodoxă , biserica penticostala 
-magazine ABC

-dispensar
2.7.2. PRINCIPALELE CARACTERISTICI FUNCTIONALE ALE ZONELOR DIN INTRAVILANUL EXISTENT


Destinatia trupului de baza este majoritara pentru zona de locuit cu unele dotari. Principalele caracteristici functionale sunt : locuinte de tip individual servicii , cimitire si alte zone functionale (neproductive, ape,etc)
2.7.3. BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL LOCALITATRII PE CATEGORII DE FOLOSINTA A TERENULUI

	CATEGORII DE FOLOSINTA A TERENULUI
	SUPRAFATA
 HA
	PROCENT
%

	Institutii si servicii
	  0,25
	  0,30

	Locuinte de toate tipurile
	74,62
	91,98

	Unitati industriale si depozite
	
	

	Unitati agro zootehnice
	
	

	Cai de comunicatie

· rutiere
	  4,26
	  5,26

	Constructii tehnico-edilitare, gospodarie comunala, cimitire
	  1,80
	  2,22

	Destinatie speciala
	-
	-

	Terenuri libere, ape
	  0,04
	 0,02

	TOTAL
	81,13
	100%


2.8.ZONE CU RISCURI NATURALE 

Factori de risc natural-scurgeri torenti sunt prezente spre padurea invecinata localitatii Felcheriu.In regim de ploi abundente Valea La Poiana are caracter torential.
2.9. ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA 
Localitatea Felcheriu, componenta a comunei Oşorhei, este situata in partea de sud-est a acesteia. 

La ora actuala, localitatea Felcheriu este dotata cu retele de distributie a apei care acopera cea mai mare parte a acesteia. Sursa de apa este un foraj existent in zona mediana alocalitatii. Presiune necesara la consumatori este asigurat de o hidrosfera cu capacitatea de 60 mc care este alimentata cu apa de la forajul susamintit.

Retelele de distributie a apei sint realizate din conducte de polietilena cu diametre de 63 - 90 mm, prevazute cu hidranti exteriori de incendiu, cismele stradale, iar in intersectii, robinete de izolare a diferitelor portiuni de retea. O parte din imobilele existente sunt bransate la retelele de distributie, debitele consumate fiind masurate de apometre individuale.

Deoarece actuala sursa de apa si hidrosfera nu asigura in conditii optime consumul de apa al localitatii, la ora actuala este in curs de obtinere a finantarii proiectul pentru extinderea alimentarii cu apa a localitatii Felcheriu, care prevede asigurarea debitului si presiunii necesare din sistemul centralizat de alimentare cu apa al municipiului Oradea. Apa va fi furnizata de la uzina de apa nr. 1, printr-o conducta de aductiune din teava de polietilena de inalta densitate (PEID) cu diametre de 200 si 90 mm (de la intersectia cu ramura care alimenteaza localitatea Cheriu), in lungime totala de cca.  8 km, care trece prin localitatile Fughiu si Alparea. Tot din aceasta sursa va fi alimentata si localitatea Cheriu. Pentru asigurarea presiunii necesare la consumatorii celor doua localitati, a fost prevazuta o statie de pompare, amplasata in localitatea Fughiu.

 Nu exista sistem de canalizare a localitatii in prezent

Alimentare cu energie electrica:
Localitatea dispune de retele de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune si posturile de tranformare amplasate pe stalpi.

2.10. PROBLEME DE MEDIU 

Localitatea Felcheriu nu ridică probleme de poluare a mediului, nu s-au dezvoltat în zonă industrii poluante. Dimpotrivă având în vedere frumuseţea reliefului, apropierea de pădure, se propune dezvoltarea unei zone de agrement. 
2.11.DISFUNCTIONALITATI   la nivelul localitatii Felcheriu sunt :
 -disfunctii privind evolutia populatiei,  probleme sociale rezultate din dezechilibrul dintre ocuparea fortei de munca si locurile de munca

- aspecte critice legate de organizarea circulatiei si a transportului
- aspecte critice legate de gradul de echipare tehnico-edilitara
2.12 NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI
Privind dezvoltarea localitatii atat populatia cat si administratia publica locala si-au manifestat o  serie de cerinte si anume :

· extinderea intravilanului  avand ca functiune predominanta zona de locuit

· realizarea echiparii cu retele stradale de canalizare menajera

· imbunatatirea si reabilitarea retelei stradale si a drumurilor comunale cu solutionarea corespunzatoare a intersectiilor

· realizarea unor noi trasee stradale pentru zona nou introdusa in intravilan

· extinderea zonelor aferente spatiilor verzi amenajate si a terenurilor de sport

· prevederea unor noi zone pentru prestari servicii si dotari

3.PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1.STUDII DE FUNDAMENTARE


Studiile de fundamentare cu caracter analitic care au fost necesare pentru localitatea Felcheriu au fost : 

· aducerea la zi a suportului cadastral

· studiile geotehnice si hidrogeotehnice 

· studii privind organizarea circulatiei si transporurilor in localitate si teritoriul de referinta al acestuia si echiparea edilitara majora

Studiile de fundamentare cu caracter prospectiv s-au concretizat in prognoze privind evolutia socio-demografica a activatilor economice, a reconversiei fortei de munca.

3.2 EVOLUTIA POSIBILA, PRIORITATI


Din analiza critica a situatiei existente s-au putut estima posibilele directii de evolutie din punct de vedere ale resurselor umane, naturale si economice ale localitatii.

Localitatea Felcheriu este caracterizată ca fiind o localitate cu activităţi preponderent agro-zootehnice. Creşterea animalelor şi cultivarea pământului trebuie valorificată prin crearea unor baze  colective şi vânzare a produselor rezultate din aceste activităţi. 

Obiective de utilitate publică necesar prioritare sunt: 
-introducerea retelei de canalizare

-modernizarea şi asfaltarea drumurilor 

3.3 OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU


Din concluziile studiilor de fundamentare si a PATJ rezulta ca localitarea Felcheriu este bine pozitionata in reteaua judeteana beneficiind de cai de tranport facile care asigura deplasarile pentru munca si deplasarea in teritoriu. Este nec dezvolt infrastucturii edilitatre prin realozarea retelei de canalizare si eventual a celei de alimentare cu gaze naturale.

3.4 DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR vizeaza relansarea localitatii Felcheriu prin valorificarea resurselor naturale existente, prin retehnologizarea unitatilor existente cat si prin modul de asigurare cu utilitati si de dezvoltare a rezervelor de teren existent
       Asigurarea de noi locuri de munca pentru populatie, in sectoarele de servicii publice si comert, in paralel cu dezvoltarea infrastructurii, poate contracara stagnarea demografica.

        Se pot dezvolta in zona  activitati legate de turism ( comert manufactura obiecte de artizanat) care ar duce la folosirea fortei de munca si implicit la ridicarea nivelului de trai al locuitorilor.

3.5 EVOLUTIA POPULATIEI


Se poate determina dupa cele doua modele de crestere si anume : cresterea biologica in care calculul se poate face pe baza posibilitatilor de crestere naturala  ( spor natural) si cresterea tendentiala prin luarea in considerare  a sporului mediu anual si migratoriu inregistrati in ultimii 10-20 de ani. In prezent se inregistreaza o stagnare a populatiei.

3.6 ORGANIZAREA CIRCULATIEI


a.Organizarea circulatiei rutiere vizeaza

· modernizarea si completarea arterelor de circulatie majora,

·  imbunatatirea intrarilor in localitati si relatiilor de circulatie cu localitatile invecinate

· Rezolvarea aspectelor conflictuale aparute din analiza situatiei existente (amenajarea unor intersectii, dimensionarea tramei stradale corespunzatoare  valorii traficului)

· Organizarea spatiilor pt parcare 
b.Organizarea circulatiei pietonale vizeaza modernizarea si completarea cailor pietonale .
3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL  

              Limita intravilanului propus a fost modificată incluzând toate suprafeţele ocupate de construcţii şi amenajări, precum şi a suprafeţelor necesare dezvoltării  pe o perioada determinata a localităţii. 

3.7.1. INTRAVILANUL PROPUS


Propunerile pentru noua linie de intravilan sunt prezentate grafic pe planşa 5/s, aceste propuneri fiind materializate în urma consultărilor avute cu organele locale. 


Modificările de intravilan materializate pe planşă sunt urmatoarele: 

· extinderea de la DC 86 spre Alparea de la pod, până la DC60 spre Hidişel, zonă care urmează a fi parcelată pentru  construcţii de locuinţe si propunerea de noi drumuri
· de la DC 60 spre Hidişel până spre pădure, urmează a se include în intravilan ca zona turistică .
· partea de sud a localitaţii urmeaza să se includă până la  limita de proprietate a gospodăriilor. Aici s-a propus deschiderea de noi străzi în vederea unor parcelări pentru construcţii de locuinţe.
· In continuare spre pădure se va cuprinde în intravilan şi zona de agrement, pentru care exista deja PUZ aprobat.
· În zona centrală a localităţii s-a rezervat o zona pentru amplasarea de dotări social-culturale, necesar a se realiza odata cu dezvoltarea localitaţii.

3.7.2. UNITATI TERITORIALE


Pentru a facilita o detaliere a zonelor din localitate aceasta a fost împarţita în unitaţi teritoriale de referinţă aşa cum sunt prezentate in planşa 10/S, acestea fiind în număr de 2.

UTR 1 – zonă de locuit,  dens construita. Se propune a se păstra în exclusivitate ca zonă de locuit cu inserţii de dotări ,scoala, gradinita si biserica ortodoxa. În rest terenul este destinat zonei de locuit.

UTR 2 – zonă de locuit,  dens construita. Se propune a se păstra în exclusivitate ca zonă de locuit avand functiune dominanta cea de locuit, cu  o zonă pentru dotări complementare acesteia. La limita acestui UTR se propune amenajarea unei zone de agrement şi sport. În rest suprafaţa este destinată parcelării în vederea construirii de locuinţe.

3.7.3. ZONE FUNCTIONALE

              Zona cu functiune predominanta este cea cu locuinte. In determinarea zonei functionale se mentine configurarea existenta cu un trup principal.

3.7.4. BILANT TERITORIAL al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la baza bilantul teritorial al intravilanului existent corelat cu mutatiile de suprafete intre zonele functionale si majorat cu suprafetele justificate pentru introducerea in intravilan.
	Zone funcţionale
	EXISTENT
	PROPUS

	
	SUPRAFAŢĂ (ha)
	PROCENT% DIN TOTAL INTRAVILAN
	SUPRAFAŢĂ (HA)
	PROPCENT DIN TOTAL

INTRAVILAN

	INSTITUTII SI SERVICII
	0,25
	0,31
	0,58
	0,35

	LOCUINTE DE TOATE TIPURILE
	74,62
	91,98
	130,59
	77,83

	UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
	
	
	
	

	CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT, din care :
· rutiere
	4,26
	5,25
	17,33
	10,33

	SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE
	0,20
	0,24
	17,37
	10,35

	CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE, CIMITIRE
	1,80
	2,22
	1,86
	1,11

	DESTINATIE SPECIALA
	-
	-
	-
	-

	TERENURI LIBERE, APE
	-
	-
	0,06
	0,03

	TOTAL INTRAVILAN
	81,13
	100%
	167.79
	100%


3.8. MASURI IN ZONE CU RISCURI NATURALE

           Pentru zonele cu riscuri naturale inventariate si delimitate in planuri, se vor lua masuri pentru eliminarea sau diminuarea efectelor lor: promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc (diguri de aparare, acumulari pentru controlul debitelor, plantari, amenajari torenti).

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Primaria comunei Osorhei a demarat demersurile pentru realizarea sistemului centralizat de alimentare cu apa a localitatii Felcheriu, o astfel de investitie fiind in curs de promovare si finantare. In proiect este prevazuta asigurarea debitului necesar din sistemul centralizat de alimentare cu apa al municipiului Oradea. Apa va fi furnizata de la uzina de apa nr. 1, printr-o conducta de aductiune din teava de polietilena de inalta densitate (PEID) cu diametre de 200 si 160 mm (de la intersectia cu ramura care alimenteaza localitatea Felcheriu), in lungime totala de cca.  8 km, care trece prin localitatile Fughiu si Alparea. Tot din aceasta sursa va fi alimentata si localitatea Cheriu. Pentru asigurarea presiunii necesare la consumatorii celor doua localitati, a fost prevazuta o statie de pompare, amplasata in localitatea Fughiu.

Retelele de distributie a apei vor fi realizate din conducte de polietilena cu diametre de 63 - 90 - 110 mm, prevazute cu hidranti exteriori de incendiu, cismele stradale, iar in intersectii, robinete de izolare a diferitelor portiuni de retea. Imobilele care vor fi bransate la retelele de distributie, vor fi dotate cu apometre individuale pentru inregistrarea debitelor consumate.

Pentru colectarea apelor uzate menajere propunem realizarea unui sitem de retele de canalizare din tuburi din PVC cu diametrul de 250 mm, amplasate pe toate strazile dotate cu retele de distributie a apei. Apa uzata colectata din localitatea Felcheriu va fi evacuata in reteaua de canlizare menajera localitatilor Alparea si Osorhei, iar de aici in cea a municipiului Oradea, distanta care separa cele doua sisteme fiind de cca. 2,5 km. Deoarece caracteristicile topografice ale terenului nu permit evacuarea gravitationala a apei uzate spre localitatea Alparea, va fi necesara o statie de pompare prefabricata, amplasata in partea de est a localitatii. Conducta de refularea a apei uzate spre sistemul de canalizare al localitatii Alparea se va realiza din teava de polietilena cu diametrul de 90 mm. Retelele de canlizare vor fi amplasate de preferinta in spatiile verzi ale strazilor, pentru a nu deteriora suprafata carosabila. Traversarile strazilor se vor realiza prin foraje orizontale, pentru a nu perturba traficul rutier.

Unitatile economice, existente sau viitoare, care utilizeaza apa tehnologica, vor fi obligate sa se doteze cu instalatii de preepurare, astfel ca apa deversata in sistemul local de canalizare sa se incadreze in prevederile normativului NTPA 001.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI
Lipsa activităţilor de tip industrial face ca localitatea să nu ridice probleme de mediu. 
Se propun masuri de interventie urbanitica ce privesc: 

· depozitare controlata a deseurilor

· recuperarea terenurilor degradate

· plantari de zone verzi

· organizarea sistemelor dec spatii verzi

· delimitarea  zonelor protejate si restricii generale pt consevarea patrimoniului natural si construit
3.11. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.11.1. LISTA OBIECTIVELOR 

3.11.2. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR intre intretinatori in vederea realizarii noilor obiective de utilitate publica vizeaza terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului sau cedarii catre administratie in scopul creerii noilor strazi din zonele de locuinte nou introduce in intravilan.

4.CONCLUZII - MASURI

              Lucrarea de fata PUG Oşorhei, reşedinţa  de comuna a stabilit la sc 1:5000  zonele funcţionale, amplasamentele obiectivelor  de utilitate publica, masuri privind organizarea circulaţiei, echiparea edilitara, relaţii in teritoriu, disfuncţionalitati si prioritati.


  Dezvoltările propuse in intravilanul nou propus  cu tendinţe de realizare pe termen scurt 3-5 ani, termen mediu 5-10 ani si termen lung 15 ani, vor                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             definitiva echipările de infrastructura  rutiera, pe  baza  planurilor cadastrale actualizate ale proprietarilor si numai dupa ce autorităţile locale vor stabili  prin PUD-PUZ parcelarile si reparcelarile (acolo unde e cazul).


  Documentaţiile PUG si RLU, după avizare  de către organele teritoriale sau centrale interesate, avizările la nivel de organe judeţene vor avea valoare juridica. 


  PUG localitatii Cheriu si RLU aferent, avizate  si aprobate vor constitui acte de autoritate ale administraţiei publice locale.


  PUG si RLU se vor utiliza la:

             -eliberarea certificatelor de Urbanism si emiterea  autorizaţiilor de construire sau amenajare.

             -declansarea unor PUD-uri sau PUZ -uri necesare detalierii anumitor zone indicate in PUG.
             -fundamentarea solicitării unor fonduri de la bugetul de stat, pentru realizări de obiective de utilitate publica.

             -P.U.G si R.L.U se vor întocmi in doua exemplare care vor fi predate beneficiarului, pentru a fi depuse spre avizare.

                                                                                                      Întocmit:
Arh.Letea Dorin

