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BORDEROU

Conform Hotdrdrii Guvernului nr. 907/2016 - anexa nr. 5

Continutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii poate fi
adaptat, in functie de specificul si complexitatea obiectivului de investitii propus.

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
c) datele seismice si climatice;
d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
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f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat iTnvecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

c)includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz;

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construita;

e) suprafata construita desfasurata;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor
care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se
vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala
gresitad sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare?:

2 Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce
utilizeaza substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru
monumente de for public, situri arheologice, analiza compatibilitatii conformarii
spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii si a masurii in care aceasta
raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de
proiectare.

a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate In cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza
detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

5|



c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat iTnvecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
d) studiu istoric, Tn cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
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B. PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele
desenate se vor prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia,
cuprinzand:

1. Constructia existenta:
a) plan de amplasare in zon3;
b) plan de situatie;

c) releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade,
cotate;

d) planse specifice de analiza si sinteza, in cazul interventiilor pe monumente istorice
siin zonele de protectie aferente.

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a):
a) plan de amplasare in zona;
b) plan de situatie;

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate, scheme de
principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau
planuri specifice, dupa caz;

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupa caz.

Continutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii poate fi
adaptat, in functie de specificul si complexitatea obiectivului de investitii propus.

8|



A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

LUCRARI DE RENOVARE ENERGETICA A CLADIRII "GRADINITA CU PROGRAM
NORMAL" OSORHEI

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Planului national de redresare si rezilienta - PNRR, componenta C10.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
COMUNA Osorhei

1.4. Beneficiarul investitiei

COMUNA Osorhei
Adresa: Com. Osorhei, Loc. Osorhei, Nr. 71 Jud. Bihor

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
Daraban Radu-loan Birou Individual de Arhitectura
Adresa str. Traian Vuia nr 17/A, mun. Beius, jud Bihor
Email: radu_daraban®@yahoo.com
Telefon: 0727 716 319

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Cladirile din Romania sunt responsabile pentru aproximativ 45% din consumul
final de energie si pentru o mare parte din emisiile de dioxid de carbon (CO2).
Acestea au o rata foarte scazuta de eficienta energetica. 8 din 10 cladiri (77%) au
nevoie de reabilitare energetica, fiind construite inainte de 1980 si neavand
standarde de eficienta energetica pentru anvelopa cladirii. Acest lucru are drept
rezultat faptul ca gospodariile sunt supuse unor cheltuieli disproportionat de mari
pentru incalzire si racire, fiind nevoite totodata sa suporte in continuare conditii
de trai inconfortabile.

Prin urmare, fondul de cladiri din Romania are nevoie de o performanta
energetica sporita si necesita simultan o crestere a utilizarii surselor regenerabile
de energie (SRE) si o imbunatatire a eficientei energetice. Acest lucru va duce nu
numai la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera (GES), ci si la promovarea
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economisirii energiei, combaterea saraciei energetice, imbunatatirea sanatatii si
bunastarii precum si crearea de noi oportunitati privind locurile de munca.

In prezentul proiect se propun lucrari de restaurare energetica a constructiei

cu functiunea de dispensar.

La intocmirea documentatiilor s-au avut in vedere urmatoarele acte

normative, precum si obligatiile ce decurg din acestea:

H.G. nr. 907/2016 - privind etapele de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executiei lucrarilor de constructii;

Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Planul national de actiune in domeniul eficientei energetice aprobat prin HG
nr. 122/2015;

Programul de imbunatatire a eficientei energetice aprobat prin decizie ANRE
nr. 7/DEE/12.023.2005;

HG nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de
investitii finantate din fonduri publice;

OUG nr. 18 din 04.03.2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte;

Ordinul MDL al Ministerului Finantelor Publice nr. 163/540/2 din 27.03.20009;
Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 157/2007
pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Metodologie de calcul al
performantei energetice a cladirilor”, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Metodologia privind auditul energetic al cladirilor de locuit existente si al
instalatiilor de incalzire si preparare a apei calde de consum aferente - MP
024 - 02.

Proiectarea structurii s-a facut tinand seama de prevederile urmatoarelor acte
normative:

P100-2013 - Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de
locuinte, social-culturale, agrozootehnice si industriale

P100/3-2008 Normativ pentru proiectarea seismica a cladirilor existente
NP-112 -2012-Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa

SR EN 1992-1-1/NB: 2008, Proiectarea structurilor de beton, Partea 1-1:
Reguli generale pentru cladiri, Anexa Nationala

STAS 10107/0-90 - Calculul si alcatuirea elementelor structurale din beton
armat

NEO12-07 - Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton armat
partea |

NE 012/1-2007 .Normativ pentru producerea betonului si executarea
lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat — Partea I. -NE
012/1-2010.Normativ pentru producerea betonului si executarea lucrarilor
din beton, beton armat si beton precomprimat — Partea 2.
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e ST 009-2011. Specificatie tehnica privind produse din Otel utilizate ca
armature: cerinte si criterii de performanta.

e CR 6-2006. Cod de proiectare pentru structuri din zidarie

e SR EN 1992-1-1:2004. Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1 Reguli
generale si reguli pentru cladiri.

e SR EN 1992-1-1 :2004/AC:2012. Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-
1 Reguli generale si reguli pentru cladiri.

e SR EN 1992-1-1 :2004/NB:2008. Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-
1 Reguli generale si reguli pentru cladiri. Anexa nationala

e SR EN 1992-1-1 :2004/NB/A91 :2009. Proiectarea structurilor de beton.
Partea 1-1 Reguli generale si reguli pentru cladiri. Anexa nationala

e SR EN 1998-5:2004.Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur.
Partea 5: Fundatii, structuei de sustinere si aspecte geotehnice.

- Evaluarea incdrcdrilor gravitationale s-a facut conform STAS 10101/1-
78, STAS 10101/2A1-87.

- Evaluarea incdrcdrilor climatice s-a facut conform Normativuli de
vant CR 1-1-4-2012 si Cod de proiectare privind evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor CR 1-1-3-2012.

- STAS 6054-77 Adancimi de inghet.Zonarea teritoriului

e Gruparea incdrcdrilor s-a facut conform Cod de proiectare pentru bazele
proiectarii structurilor in constructii CR0-2012

e Dimensionarea elementelor structurale s-a facut tinand seama de
prevederile P100-13, SR EN 1992-1-1/NB: 2008,STAS 10107-90, STAS
10109/1-87, STAS 3300/1-85, STAS 3300/2-85.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Documentatia este realizata in baza certificatului de urbanism nr. 139 din
29.03.2023.

Documentatia se face la cererea beneficiarului, Primaria com. Osorhei, in
vederea eficientizarii energetice a imobilului.

Imobilul este constituit dintr-un corp cladire C2 cu destinatie constructie
administrativa si social culturala, respectiv gradinita, si este situat in Com. Loc.
Osorhei, Str 2, Nr. 54, Jud. Bihor, CF 54632 Osorhei. Deasemenea, pe amplasament
se mai regasesc doua constructii: C1 -anexa si C3- scoala .

Conform datelor furnizate de catre reprezentantii primariei si a
documentelor anexate, cladirea studiata a fost construita in forma in care se
regaseste si astazi in anul 1960.

Imobilul are regimul de inaltime parter (P), avand o suprafata desfasurata de
118 m?, respectiv o suprafata la sol de 118 m? fiind aplasat pe un teren de 5780
m?2.

Clasele de importanta conform SREN 1990/2004 -clasa de importanta Ill.

Conform “Normativului de siguranta la foc a constructiilor” indicativ
P118/1999, cladirea are gradul de rezistenta la foc IV.

Constructia cladirii existente are functiunea de de unitate de invatamant,
respectiv gradinita cu program normal.

Exista trotuare de protectie in jurul cladirii studiate. Acestea sunt
deteriorate sau subdimensionate, lucru care duce la infiltratii de apa la fundatii.
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Peretii sunt din zidarie de caramida plina arsa de tip vechi, la fel si pereti
interiori, planseul peste parter este din grinzi de lemn, iar placa pe sol este
realizat din beton armat.

Parterul cladirii prezinta un singur acces, intrarea in cladire facandu-se prin
partea din fata a cladirii.

Usile si ferestrele exterioare ale cladirii sunt din tamplarie PVC cu geam termopan,
avand masuri de etansare astfel se prezinta bine din punct de vedere
termoenergetic.

Acoperisul constructiei este tip sarpanta din lemn cu tigla ceramica.
Invelitoarea cladirii prezintd urme de uzura atat la nivelul invelitoarii din tigla
astfel ca exista infiltratii prin invelitoare, cat si la nivelul structurii din lemn care
prezinta urme vizibile de degradare datorita imbatranirii fizice a elementelor
componente, astfel ca structura acoperisului a suferit modificari in mai multe
zone, lucrari locale de consolidare a acesteia. Accesul in pod se face prin
chepengul existent.

Sistemul de colectare a apelor meteorice este din tabla zincata. Apa
meteorica colectata la nivelul acoperisului se realizeaza prin burlane si jgeaburi
subdimensionate astfel apar infiltratii la nivelul fatadei care deterioreaza peretele.

In cadrul cladirii analizate exista materiale din categoria “termoizolante”
sunt doar gemurile si usile exterioara, celelalte elementele care alcatuiesc
anvelopa acesteia se afla sub limita rezitentelor minime corectate pe ansamblul
cladirii conform cerintelor actuale.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei sunt urmatoarele:
eimpiedicarea degradarii;
e asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii privind:
- Rezistenta mecanica si stabilitate - conform expertizei tehnice,
- Securitatea la incendiu,
- Igiena sanatate si mediu,
- Siguranta in exploatare,
- Protectia impotriva zgomotului,
e - Economia de energie si izolare termica conform auditului energetic.
- Utilizarea sustenabila a resurselor naturale;
e reducerea costurilor pentru executarea lucrarilor de mentenanta;
e imbunatatirea aspectului arhitectural;
e asigurarea unui confort sporit pentru beneficiari;
erealizarea unui sistem termic eficient pentru mentinerea unei temperaturi optime
e diminuarea costurilor pentru incalzirea spatiilor,
ereducerea consumului de combustibil si implicit reducerea poluarii;
ecresterea performantei energetice pentru spatiile imobilului.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
L1Z |



a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Cladirea studiata este amplasata in Com. Loc. Osorhei, Str 2, Nr. 53/A, Jud.
Bihor, CF CAD62555-C2 Osorhei.

Terenul pe care se afla amplasata constructia are o suprafata de 5.780,00 m2.
Terenul este plan, stabil si nu necesita amenajari.

Istoria comunei Osorhei a fost influentata de asezarea acesteia in apropierea
orasului Oradea. Primele atestari documentare ale satelor care alcatuiesc in
prezent comuna Osorhei dateaza din jurul anilor 1202-1203, facand referire la
Alparea, Cheriu si Felcheriu. Mai tarziu, in anul 1236, apar in diverse documente si
primele referinte la satele Osorhei si Fughiu. In anul 1692, dupa infrangerea
turcilor, cetatea Oradea si satele inconjuratoare - inclusiv teritoriul Osorhei - au
fost inglobate in Imperiul Habsburgic.

Comuna Osorhei este situata in partea centrala a judetului Bihor, in cadrul
Regiunii de Dezvoltare Nord - Vest. In Zona Metropolitana Oradea, comuna Osorhei
este amplasata in partea de sud-est, invecinandu-se la nord cu comunele Ineu si
Paleu, la vest cu municipiul Oradea si comuna Sinmartin, la sud cu comuna Hidiselu
de Sus si la est cu comunele Copacelu si Sacadat. Comuna Osorhei s-a dezvoltat pe
traseul drumului european E60 (DN1) si a magistralei feroviare 300, fiind Strategia
de dezvoltare locala a comunei Osorhei 9 situata la o distanta de circa 9 km de
municipiul Oradea.

Comuna Osorhei se compune din cinci sate: Osorhei (resedinta de comuna),
Fughiu, Alparea, Cheriu si Felcheriu. Din acestea, satele care inregistreaza cele
mai mari ponderi ale populatiei din totalul volumului demografic al comunei sunt
Osorhei si Alparea.

Accesul in comuna Osorhei se poate realiza prin intermediul drumului
european E60 Bucuresti - Brasov - Sibiu - Cluj Napoca - Oradea - Bors. E60 (DN1)
faciliteaza accesul in satul Osorhei si Fughiu, pentru a ajunge in Cheriu, Alparea si
Felcheriu fiind necesara urmarea altor trasee rutiere:

— DJ 767E Osorhei - Alparea - Chijic - Copacel,
— DC44 Fughiu - Husasau de Cris;

— DC 86 Alparea - Felcheriu;

— DC 54 Oradea - Cheriu - Felcheriu;

— DC 238 Rontau - Cheriu.

In comuna Osorhei se poate ajunge si prin intermediul c&ilor feroviare,
localitatea fiind traversata de Magistrala Feroviara 300 care leaga municipiul
Bucuresti de comuna Bors, prin Brasov, Medias, Cluj-Napoca. Distanta aproximativa
pana la Aeroportul International Oradea este de 15,5 km.

Suprafata totala a comunei Osorhei este de 64,92 km2, ocupand un procent de
8,6% din teritoriul Zonei Metropolitane Oradea. Cel mai intins sat de la nivel local
este resedinta comunei - satul Osorhei, dezvoltarea acesteia fiind favorizata de
accesul facil. Comuna Osorhei ocupa o suprafata de 0,9% din teritoriul judetului
Bihor.

Imobilul, aflat in intravilanul comunei, in UTR 9 -S/Lprl, zona mixta de servicii
si locuinte conform PUG Osorhei, este amplasat pe teren, in suprafata de 5780 mp,
din care 2515 mp avand categoria de folosinta curti-constructii si 3265 mp avand
categoria de folosinta arabil. Pe amplasament se regasesc 3 constructii:
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constructia studiata - C2, gradinita, cu o suprafata construita la sol existenta de
:118,00 mp; C1, anexa, cu o suprafata construita la sol existenta de :20,00 mp si
C3-scoala, cu o suprafata construita la sol existenta de :465,00 mp, conform
extrasului de carte funciara Nr. CF Nr. 62555 Osorhei.

Prezenta documentatie face referire la corpul de cladire C2 (P).
Dimensiunea cladirii este de 12,76mx10,96m.

Cladirea este formata dintr-un singur corp de cladire cu pereti exteriori,
avand o orientarea SE-NV.

Orientarea fata de punctele cardinale:
> fatada principala este orientata catre nord-est;
> fatada secundara este orientata catre sud-est;
> fatada laterala stanga este orientata catre nord-est;
> fatada laterala dreapta este orientata catre sud-vest;
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

In punct de vedere al vecinatatilor, constructia studiata se afla dispusa la
urmatoarele distante fata de alte constructii:

Fata de limita SE -67.67 ml locuinta unifamiliala

Fata de limita NV - 13,97 ml corp C3, respectiv aproximativ 220ml teren arabil
Fata de limita SV - 7,20 ml locuinta unifamiliala

Fata de limita NE - 13,82 ml locuinta unifamiliala

Accesul pietonal si cel auto se face de pe latura sud-estica a acestuie din
cadrul drumului existent.

c) datele seismice si climatice;

Relieful comunei Osorhei este situata pe cursul Crisului Repede, intr-o zona
deluroasa, aflata in prelungirea Muntilor Apuseni. La o altitudine medie de 126 m
deasupra nivelului marii, Osorheiul se gaseste la deschiderea Vaii Crisului Repede
spre campie, intr-o zona de contact intre prelungirile Muntilor Apuseni si Campia
Banato-Crisana, arie de trecere de la relieful deluros (Dealurile Vestice, Dealurile
Oradiei) catre cel de campie. Culoarul Crisului Repede face parte din Dealurile si
Depresiunea Crisului Repede. Cu exceptia magurilor din fasia ingusta de roci
calcaroase triasice din marginea de Sud - Est, intreaga unitate este sculptata in roci
sedimentare neogene si cuaternare (mai friabile). Fondul funciar din comuna
Osorhei are o utilizare preponderent agricola, 65,4% din suprafata totala a
localitatii reprezentand terenuri agricole. Din suprafata agricola, 66,3% este teren
arabil, 23% sunt pasuni, 15,4% fanete, 0,5% sunt livezi, vii si pepiniere pomicole si
viticole.In partea de sud a comunei exista o suprafata destul de ridicata de fond
forestier, langa satele Felcheriu, Cheriu si Alparea intalnindu-se paduri ce
totalizeaza circa 1200 ha.

Clima in comuna Osorhei este determinata de Vanturile de Vest, fiind asadar
o clima temperat continentala, cu o temperatura medie anuala de 10,3°C.
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Temperatura medie pentru luna iulie este de 21°C, in timp ce in ianuarie se
inregistreaza o medie de -1,7 °C. Precipitatiile inregistreaza o medie anuala de
585,4 mm, destul de ridicata pentru o zona de campie similara.

Caracteristicile geofizice:

Dupa P100/2013, caracteristicile geofizice ale terenului sunt: seismic:
ag=0.15g; Tc = 0,7 sec (cf. P 100 / 2013);

d) studii de teren:
(i) Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;

Terenul de fundare este constituit din argila cu praf cafeniu-maronie plastic
vartoasa, putin activa PUCM, avand presiunea conventionala de baza egala cu
293,00 KPa.

Adancimea de fundare la nivelul fundatiei din beton este de aproximativ 1m.

(i) Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Nu este cazul

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Cladirea este bransata la reteau electrica, la apa curenta de la retea si la
sistemul de canalizare.

Alimentarea cu apa, de la reteaua de distributie existenta printr-un
bransament si camin de contorizare, amplasat in incinta. Este asigurat necesarul de
apa pentru consumul menajer. Canalizare apelor uzate menajere, de la grupurile
sanitare ale cladirii, se face prin canalul colector de canalizare.

Grupurile sanitare sunt prevazute cu gresie si faianta. Grupurile sanitare
sunt dotate cu obiectele sanitare. Apa calda se produce cu ajutorul unui aparat
electric de tip instant.

Cladirea este dotata cu instalatii electrice de iluminat si priza. lluminatul
este realizat in cea mai mare parte cu ajutorul lampilor cu tuburi fluorescente.
Incalzirea se face cu ajutorul unei sobe de teracota.

Cladirea nu este dotata cu instalatie de vetilatie mecanizata. Ventilatia
spatiilor este realizata natural prin deschiderea geamurilor si a usilor.

Cladirea nu a fost proiectata pentru asigurarea temperaturii si umiditatii
relative in spatiile din cladire.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Riscurile se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide),
fie dupa cauza (naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai
mari in functie de amplitudinea acestora si de factorii favorizanti in locul sau
regiunea in care se manifesta, uneori imbracand un aspect catastrofal: produc
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incetarea sau perturbarea grava a functionarii societatii si victime omenesti, mari
pagube si distrugeri ale mediului.

Riscurile pot fi:

» Fenomene naturale distructive de ordine geologica sau meteorologica, ori
imbolnavirea mai multor persoane sau materiale, produse in mod brusc, ca
fenomene de masa; in aceasta categorie sunt cuprinse: cutremurele, alunecarile si
prabusirile de teren, inundatiile si fenomenele meteorologice periculoase,
epidemiile si epizootiile;

» evenimente cu urmari deosebit de grave, asupra mediului inconjurator,
provocate de accidente; in aceasta categorie sunt cuprinse: accidentele chimice,
biologice, nucleare, in subteran, avarii la construtiile hidrotehnice sau conducte
magistrate, incendiile de masa si exploziile, accidentele majore la utilaje si
instalatii tehnologice periculoase, caderile de obiecte cosmice, accidente majore si
avarii mari la retelele de instalatii si telecomunicatii.

Estimarea probabilitatii corelata cu magnitudinea riscului: (0) inexistent (1)
improbabil si/sau impact mic, (2) putin probabil si/sau impact mediu , (4) probabil
si/sau impact mare.

Identificare conform Estimarea probabilitatii Evaluarea vulnerabilitatii
IGSU
Riscuri naturale
Furtuni 4 1
Tornade 0 0
Seceta 4 1
Inundatii 4 2
Inghet 4 1
Avalanse 0 0
Cutremure/ eruptii 2 2
vulcanice
Alunecari de teren 4 2
Tasari de teren 1 1
Prabusiri de teren 1 1
Riscuri cosmice 1 4
Epidemii 2 4
Epizootii 0 0
Zoonoze 1 4
Riscuri antropice
Accidente datorate 0 0
munitiei neexplodate sau
a armelor artizanale
Accidente nucleare, 1 4
chimice
Acidente majore pe caile | 0 0
comunicatie
Incendii de mari proportii | 1 2
Esuarea sau scufundarea 0 0
unor nave
Esecul utilitatilor publice | 1 2

16|



Avarii la constructii 0 0
hidrotehnice

Accidente in subteran 0
Prabuiri ale unor 0
constructii, instalatii sau
amenajari

Risc de securitate fizica 1
Risc politic 1
Risc financiar si economic @ 2
Risc informatic 1

o o

= NNN

in ceea ce priveste riscurile naturale, Comuna Osorhei prezintd un potential
ridicat de producere a alunecarilor de teren si a inundatiilor.

Proiectul intentioneaza combaterea valurilor de caldura si frig constante
care creaza un microclimat advers pentru beneficiari.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu sunt situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata.
In vecinatate se gaseste Biserica monument Adormirea Maicii Domnului.

Se pot propune extinderi sau constructii noi cu Avizul Ministerului Culturii
Cultelor si Patrimoniului Cultural National si celorlalte foruri abilitate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune;

Imobilul este amplasat pe terenul aflat in proprietatea COMUNA OSORHEI,
conform CF 62555 Osorhei. Constructia C2 este inscrisa in CF 62555 Osorhei.

Dreptul de proprietate a terenului si cladirii este dobandit de Comuna
Osorhei, proprietate publica, in cota 1/1. Terenul nu este grevat de servituti sau
drept de preemtiune.

b) destinatia constructiei existente;

Imobilul, este inscris si in extrasul de carte funciara nr. CF 62555 Osorhei,
avand destinatia de constructie administrativa si social culturala, respectiv
gradinita cu program prelungit.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz;
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Amplasamentul nu face parte din zone cu situri arheologice. Imobilul nu este
monument de arhitectura si nu figureaza inscris in lista monumentelor. In
vecinatate se gaseste Biserica monument Adormirea Maicii Domnului.

Se pot propune extinderi sau constructii noi cu Avizul Ministerului Culturii
Cultelor si Patrimoniului Cultural National si celorlalte foruri abilitate.

Lucrarile propuse vor contribui la pastrarea valorii arhitecturale si
ambientale a imobilului, dar si la cresterea calitatii fondului construit.

d) Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz.

Se vor respecta prevederile PUG Osorhei, Codului Civil, HGR nr. 525/1996,
Legea nr. 24/2007 si OMS privind Normele de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;

Categoria de importanta conform H.G. 766/97 este “C” normala.
Clasa de importanta seismica ,,C.Rs.llI” - conform CR0/2012

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul. Imobilul nu este monument de arhitectura si nu figureaza
inscris in lista monumentelor sau zonelor protejate.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Anul constructiei este 1960, avand o vechime de 63 de ani. Nu a suferit
interventii structurale de-a lungul existentei.

d) suprafata construita;

Suprafata construita la sol existenta corp C2: 118 mp (2,04% din supraf teren)

e) suprafata construita desfasurata;

Suprafata construita desfasurata existenta corp C2: 118 mp

f) valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar a constructiei este 248 160 lei.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Regim de inaltime: P

Suprafata teren: 5780 mp

Suprafata construita existenta corp C1: 20 mp (0,34% din supraf teren)
Suprafata construita existenta corp C3: 465 mp (8,04% din supraf teren)
Suprafata spatii verzi : 4978,69 mp (86,13% din supraf teren)
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Suprafata alei pietonale :181,31 mp (3,17 % din supraf teren)

Platforma betonata colectare selective deseuri :15 mp (0,25% din supraf
teren)

POT: 10,43%

CUT: 0,21

Dispunerea functionala pe nivele a constructiei existente:

Spatiu Su h Vv
Hol 19.20 3.25 62.40
Grup Sanitar 5.10 3.25 16.58
PARTER  Gop Sanitar ~ 6.75 325 21.94
Sala de Clasa 56.27 323 182.88
Acces 2.30 S 7.48
TOTAL Su: 89.62 292.27

TOTAL Sdsf: 118.00

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor
care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate
in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.
Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala
gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

A fost intocmita Expertiza tehnica de constructii, anexata prezentei:
Expertiza Tehnica nr. B234/2022 de catre Expert Tehnic ing. Haiduc loan.

S-au evidentiat urmatoarele consideratii cu privire la starea tehnica a
constructiei si alcatuirea structurala a acesteia:

- Constructia cu i vechime de aproximativ 90 de ani nu a avut de suferit avarii
sau degradari cauzate de eventuale actiuni seismice;

- Din punctul de vedere a modului de alcatuire structurala constructia nu este
conformata in vederea preluarii eventualelor sarcini seismice;

- Peretii portanti din zidarie de caramida simpla presata fara elemente de
confinare de tip stalpisori si centuri din beton armat monolit

- Structura constructiei este de tip celular (cu pereti rari) avand distanta
intre peretii portanti de pana la 9,51m

- Planseul peste parter este realizat din grinzi din lemn - nu corespunde cu
prevederile P100-1/2013 pentru regimul parter si zona seismica (ag=0,15g)

- Planseul din lemn nu prezinta rigiditate semnificativa la preluarea si
distributia incarcarilor orizontale de natura seismica;

- Nu s-au sesizat degradari sau avarii cauzate de actiuni seismice
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- Sarpanta din lemn este de tip sarpanta pe scaune, impinfgerile laterale la
nivelul cosoroabelor sunt reduse

- Constructia nu prezinta degradari ca urmare a cedarii terenului de fundare

- Terenul de fundare este constituit din argilka cu praf cafeniu-maronie
plastic vartoasa, putin activa PUCM, avand presiunea de baza egala cu
293,00 KPa

- Cladirea nu este alipita cu constructii invecinate

- S-au depistat degradari minore la nivelul peretilor existenti, fisuri si
microfisuri in peretii portanti exteriori, dezvoltate in general la zonele cu
goluri (la parapetii si buiandrugii golurilor, la colturile exterioare); fisurile si
crapaturile sunt stabilizate - datorita fundatiilor realizate din beton, fara
prevederea de centuri/zone armate si datorita gradului de saturare al
terenului de fundare/neintretinerii elementelor de colectare si dirijare a
apelor de pe acoperis si in lipsa unei hidroizolatii orizontale
corespunzatoare, local, este prezent fenomenul de umiditate ascensionala,
iar la baza peretilor se observa exfolieri de suprafata ale zidariei.

S-a intocmit auditul energetic nr. EE-93/2022 de catre S.C. Intern Deal
S.R.L. auditor energetic Mateas Daniel auditor energetic atestat grad |
M.D.R.T. Nr. D.A.02048 in care se prezinta urmatoarea concluziei:

Privitor la diferitele straturi ale elementelor structurale, se fac urmatoarele
observatii:

- nu exista termozilatie aplicata la nivelului planseului de la pod iar aceasta
este sub valorile rezistentelor minime corectate;

- peretii exteriori sunt slab termoizolati, acestia fiind sub valorile
rezistentelor termice conform normelor pentru peretilor exteriori a unei
cladiri;

- incalzirea se face cu lemne in soba de teracota, avand un consum mare de
resurse;

- apa calda se produce cu un aparat tip instant cu un consum ridicat de
curent electric;

- iluminatul artificial se realizeaza cu tuburi fluorescente, neexistand senzori
de luminozitate sau de prezenta, astfel ca avem un consum ridicat de
energie electrica;

- ventilarea spatiilor inchise se face mecanic prin deschiderea ferestrelor si
a usilor;

Avand in vedere cele de mai sus, este necesara alocarea de fonduri si
executatea lucrarilor de reparatii necesare atat pentru buna desfasurare a
activitatilor specifice cat si pentru cresterea confortului in interiorul cladirii, cu
scopul cresterii performantei energetice a acesteia si reducand impactul Co2 prin
utilizarea surselor regenerabile.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cerinta A - Rezistenta mecanica si stabilitate
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Descrierea sitemului structural al constructiei :

INFRASTRUCTURA

- fundatia este realizata din beton, fara prevederea de centuri/zone armate

-adacimea de fundare este de aproximativ 1 m

-Terenul de fundare este constituit din argilka cu praf cafeniu-maronie
plastic vartoasa, putin activa PUCM, avand presiunea de baza egala cu 293,00 KPa.

SUPRASTRUCTURA

Sistem structural:

- pereti portanti din zidarie de caramida plina presata, neconfinata,
neramata; grosimea peretilor interiori si exteriori (fara tencuiala) este de 37,5cm;

-planseul peste parte de tip planseu cu grinzi de lemn de rasinoase, prezinta
rigiditate nesemnificativa la preluarea incarcarilor orizontale de natura seismica

- structura constructiei este de tip celular, cu pereti rari, avand distanta
intre peretii portanti de pana la 9,51 m

Starea tehnica a cladirii:

- - Planseul peste parter este realizat din grinzi din lemn - nu corespunde cu
prevederile P100-1/2013 pentru regimul parter si zona seismica (ag=0,15g)

- Nu s-au sesizat degradari sau avarii cauzate de actiuni seismice

- S-au depistat degradari minore la nivelul peretilor existenti, fisuri si
microfisuri in peretii portanti exteriori, dezvoltate in general la zonele cu
goluri (la parapetii si buiandrugii golurilor, la colturile exterioare); fisurile si
crapaturile sunt stabilizate

Cerinta B - Igiena sanatate si mediu

a) Igiena si sanatatea oamenilor

» Toate spatiile interioare se pot ventila natural;

« Cladirea este bransata la reteaua electrica, la apa curenta si la sistemul de
canalizare.

« Evacuarea apelor uzate se va face la canalizare existenta;

b) Refacerea si protectia mediului

1. Impactul cu mediul, protectia mediului si factorul uman

Lucrarile proiectate nu afecteaza mediul inconjurator, nici la executie, nici
dupa punetea in functiune.

Se vor respecta prevederile OUG 195/2005. Lucrarile de reabilitare prevazute
in proiect nu sunt poluante pentru mediul inconjurator si nu impun luarea de masuri
speciale de protectie a mediului inconjurator si a mediului ambiant.

2.Protectia solului si a subsolului
Nu se produce impact asupra solului si subsolului. Cladirea este legata la
reteaua de canalizare a localitatii.

3. Protectia calitatii apelor

Obiectivul este amplasat in intravilan, lucrarile prevazute in proiect nu
afecteaza cursuri de apa si nici apele subterane.

4. Protectia calitatii aerului

In perioada de constructie, vor fi emisii poluante pe termen scurt. Acestea

rezulta de la esapamantele masinilor folosite la realizarea investitiei care vor
determina o crestere locala a concentratiei de poluanti atmosferici doar pe aceasta
perioada.
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In perioada de exploatare nu se genereaza emisii poluante in aer.

5. Protectia impotriva zomotului

In perioada de constructie, sursele de poluare fonica sunt reprezentate de
utilajele folosite la realizarea investitiei: masini, utilaje, scule de gaurit, de spart
sape, etc. Nivelurile de zgomot estimate se vor incadra in limitele prevazute de
STAS 10009/1988.

In perioada de exploatare -obiectivul nu produce zgomot care sa deranjeze
vecinii. .

6. Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul, dearece avand in vedere natura proiectului, nu vor fi utilizate
surse de radiatii atat in perioada de constructie cat si in perioada de exploatare.

7.Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu e cazul.

8.Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Nu se emit substante poluante care sa afecteze calitatea mediului. Nu se
impun masuri de protectie a asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

9.Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

In perioada de constructie vor rezulta in principal deseuri inerte provenit din
demolari si dezafectari. Deseurile menajere produse de personalul santierului
(hartie, pungi plastic, sticle, deseuri alimentare) vor fi depozitate temporar in
tomberoane cu capac si vor fi preluate de terti autorizati. Deseurile solide
rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate de firme specializate, prin
contract de prestari servicii.

Utilajele vor fi aduse pe santier in stare buna, cu revizia facuta.
Realimentarea cu carburanti, schimburile de ulei hidraulic si de transmisie se vor
face in locuri specializate.

Evacuarea deseurilor se va face saptamanal, cu pubele de 110 .
10.Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In perioada de constructie si in cea de functionare a obiectivului nu se
preconizeaza utilizarea de substante toxice periculoase.

11.Lucrari de refacere/restaurare a amplasamentului

Nu se executa lucrari de terasamente. Posibilele afectari ale suprafetei
existente la nivelul trotuarului prin montarea schelelor se vor remedia.

Cerinta C - Securitatea la incendiu
e Risc de incendiu pe cladire : mic
e cladirea are gradul de rezistenta la foc IV.

Cerinta D - Siguranta in exploatare
1. Siguranta cu privire accesul in cladire
Usile de acces sunt duble sau simple cu deschidere spre exterior sau interior.
Exista trotuar perimetral cladirii. Trotuarele de protectie din jurul cladirii
sunt deteriorate sau subdimensionate.
2. Siguranta cu privire la circulatia interioara.
Nu sunt denivelari intre pardoseli. Pe caile de evacuare nu exista trepte
izolate iar usile se deschid spre exterior sau interior.
Pe caile de circulatie finisajele prevazute sunt din zugraveli sau vopsitorii
care nu prezinta pericol de agatare.
3. Siguranta cu privire la deplasarea pe scari si rampe
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Relatia intre dimensiunile treptelor si contratreptelor nu se incadreaza in
formula 2h+1=62-64 din NP063-2002. Pe caile de evacuare treptele au aceleasi
dimensiuni. Inaltimea balustradelor la scari si a parapetilor la ferestre si logii este
de min. 90 cm.

Nu exista rampa pentru persoane cu disabilitati locomotorii.

4. Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere presupune protectia utilizatorilor
pe timpul activitatii de curatire si reparatii.

In acest sens inaltimea de siguranta a parapetilor este mai mare sau egala cu
90 cm. Ferestrele sunt prevazute cu deschidere interioara.

5. Siguranta cu privire la intruziune si efractie presupune protectia utilizatorilor
impotriva eventualelor acte de violenta, hotie si vandalism comise de raufacatori.
Gradul de securitate este stabilit la 1 (normal).

Cerinta E - Protectia impotriva zgomotului
Obiectivul nu produce zgomot si nici nu este afectat din punct de vedere
acustic de alte vecinatati.

Cerinta F - Economia de energie si izolare termica

a) lzolarea termica si economia de energie

- nu exista termozilatie aplicata la nivelului planseului de la pod iar aceasta
este sub valorile rezistentelor minime corectate;

- peretii exteriori sunt slab termoizolati, acestia fiind sub valorile
rezistentelor termice conform normelor pentru peretilor exteriori a unei
cladiri;

- incalzirea se face cu lemne in soba de teracota, avand un consum mare de
resurse;

- apa calda se produce cu un aparat tip instant cu un consum ridicat de
curent electric;

- iluminatul artificial se realizeaza cu tuburi fluorescente, neexistand senzori
de luminozitate sau de prezenta, astfel ca avem un consum ridicat de
energie electrica;

- ventilarea spatiilor inchise se face mecanic prin deschiderea ferestrelor si a
usilor;

- Proiectul va tine cont de masurile cuprinse in auditul energetic.

b) izolarea hidrofuga
Jghiaburile, burlanele, protectiile din tabla, sorturi , glafuri etc. necesita
reparatii.

Cerinta G - Utilizarea sustenabila a resurselor naturale
Nu este cazul

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;

Cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic Rs Ill care cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari
structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care
degradarile nestructurale pot fi importante.

Clasa de risc seismic dupa interventiile propuse la nivel structural este clasa
a lll-a.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

In urma analizarii raportului de expertiza tehnica rezulta pachetul de solutii unice
de consolidare si interventie :

1. La nivelul grinzilor din lemn ale planseului peste parter se va realiza o

inventariere a starii tehnice a acestora cu efectuarea, dupa caz a lucrarilor

de platuire/inlocuire a elementelor degradate;

La nivelul sarpantei existente se va realiza o inventariere a elementelor

degradate cu inlocuirea totala sau partiala a elementelor degradate;

Lucrari de reabilitare termica din placi de polistiren expandat gr.10cm

Lucrari de inlocuire a tamplariei exterioara existenta

Lucrari de termoizolatie a soclului cu placi de polistiren extrudat gr.10cm

Lucrari de termoizolatie a planseului pod cu un strat de spuma poliuretanica

gr. min.14cm;

7. Lucrari de refacere si termoizolare cu polistiren extrudat 10cm a placii pe
sol

8. Se va verifica invelitoarea existenta; se vor inlocui elementele degradate
existente;

9. Se va verifica sistemul de colectare si evacuare a apelor de la nivelul
invelitorii, inclusiv elementele de tinichigerie; se vor inlocui elementele
degradate existente;

g

ouhw

In urma analizdrii raportului de audit energetic, lucririle de interventie
propuse sunt:

Solutia 1:

Repararea elementelor de acoperis prin inlocuirea tiglelor sparte sau
C1 defecte, inlocuirea lemnului daca si unde este nevoie;
Repararea sau inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice;

Aplicarea tehnologiilor adecvate pentru reducere a permeabilitatii la aer a
C2 elementelor de anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la
nivelul anvelopei cladirii, prin refacerea paziei;

Placarea exterioara a componentelor opace ale fatadelor cu termosistem
c3 de 10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

C4 Refacerea soclului prin hidroizolarea si termoziloarea cu termosistem de

24|



10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

Repararea trotuarelor de protectie din jurul cladirii prin largirea acestora
unde este cazul, scopul fiind de a proteja peretele de efectiunea apei si a
zapezii, prin prevenirea eventualelor infiltratii care ar putea avea loc;

Solutia 2:

c1

Repararea elementelor de acoperis prin inlocuirea tiglelor sparte sau
defecte, inlocuirea lemnului daca si unde este nevoie;
Repararea sau inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice;

C2

Aplicarea tehnologiilor adecvate pentru reducere a permeabilitatii la aer a
elementelor de anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la
nivelul anvelopei cladirii, prin refacerea paziei;

C3

Placarea exterioara a componentelor opace ale fatadelor cu termosistem
de 10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

4

Refacerea soclului prin hidroizolarea si termoziloarea cu termosistem de
10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

Repararea trotuarelor de protectie din jurul cladirii prin largirea acestora
unde este cazul, scopul fiind de a proteja peretele de efectiunea apei si a
zapezii, prin prevenirea eventualelor infiltratii care ar putea avea loc;

Cé

Termoizolarea planseului de la pod cu minim 14 cm cu spuma
poliuretanica, avand coeficientul de rezistenta termica (lambda A) de
minim 0,022 (W/mK), sau, orice alt material izolant care sa creasca
valoarea rezistentei termice peste minimul prevazut de normativ;

Solutia

3.

c1

Repararea elementelor de acoperis prin inlocuirea tiglelor sparte sau
defecte, inlocuirea lemnului daca si unde este nevoie;
Repararea sau inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice;

C2

Aplicarea tehnologiilor adecvate pentru reducere a permeabilitatii la aer a
elementelor de anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la
nivelul anvelopei cladirii, prin refacerea paziei;

C3

Placarea exterioara a componentelor opace ale fatadelor cu termosistem
de 10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

C4

Refacerea soclului prin hidroizolarea si termoziloarea cu termosistem de
10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

Repararea trotuarelor de protectie din jurul cladirii prin largirea acestora
unde este cazul, scopul fiind de a proteja peretele de efectiunea apei si a
zapezii, prin prevenirea eventualelor infiltratii care ar putea avea loc;

Cé

Termoizolarea planseului de la pod cu minim 14 cm cu spuma
poliuretanica, avand coeficientul de rezistenta termica (lambda A) de
minim 0,022 (W/mK), sau, orice alt material izolant care sa creasca
valoarea rezistentei termice peste minimul prevazut de normativ;

c7

Achizitionarea ventiloconvectoarelor, montarea instalatiei de distributie a
agentului termic pentru incalzire si apa calda de consum;
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Dotarea cu dispozitive de reglare automate, termostate zonale,
programatoare orare, pentru sistemul de incalzire si pentru prepararea
apei calde de consum;

Dotare cu centrala inteligenta de control al sistemelor de la distanta;

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea
circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate;

Lucrari de montare/reabilitare/modernizare a instalatiilor electrice de
forta in centrale termice in cazurile in care acestea vor fi dotate cu
echipamente si utilaje consumatoare de energie electrica (pompe de
caldura, cazane, pompe);

C8

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, inclusiv
tehnologie LED;

Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

C9

Achizitionarea si montarea unei pompe de caldura aer-apa pentru a asigura

C10 |+ oir. < o . o
incalzirea cladirii si necesarul apei calde menajere;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand

C11 surse regenerabile reprezentand panouri solare fotovoltaice;

Montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare
a consumurilor energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de
C12 | management energetic integrat, precum sisteme de automatizare, control
si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibila economia de energie la
nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii;

Solutia tehnica si masuri propuse conform Extertizei Tehnice nr. B159/2022:

Prin expertiza mai sus amintita, expertul tehnic propune un singur pachet de
solutii de consolidare. Astfel ca reabilitarea prezentei cladiri cu destinatie
dispensar, in vederea asigurarii conditiilor functionale corespunzatoare normelor in
vigoare si a cresterii eficiensei energetice poate fi facuta in conditiile tehnice
descrise in prezenta expertiza tehnica.

Solutiile tehnice descrise fac referire la repararea invelitoarei si a sistemelor
de colectare a apelor pluviale si reabilitarea termica a cladirii. Acestea vor fi
detaliate in proiectul tehnic. Prin adoptarea acestor solutii constructive se asigura
rezistenta si stabilitatea constructiei precum si functionarea acesteia in conditii
optime.

De asemenea se asigura performanta minima in vederea preluarii actiunilor
seismice, aceasta putand fi incadrata in clasa de risc seismic Ill (CRslll).

Proiectul tehnic va fi vizat in mod obligatoriu de catre expertul tehnic.

Solutiile tehnice si masurile propuse de catre auditorul energetic conform
audit energetic
Solutia 3:

1 Repararea elementelor de acoperis prin inlocuirea tiglelor sparte sau
defecte, inlocuirea lemnului daca si unde este nevoie;
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Repararea sau inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice;

Aplicarea tehnologiilor adecvate pentru reducere a permeabilitatii la aer a
C2 | elementelor de anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la
nivelul anvelopei cladirii, prin refacerea paziei;

Placarea exterioara a componentelor opace ale fatadelor cu termosistem
C3 |de 10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

Refacerea soclului prin hidroizolarea si termoziloarea cu termosistem de
10 cm polistiren expandat avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,036 (W/mK);

Repararea trotuarelor de protectie din jurul cladirii prin largirea acestora
unde este cazul, scopul fiind de a proteja peretele de efectiunea apei si a
zapezii, prin prevenirea eventualelor infiltratii care ar putea avea loc;

C4

Termoizolarea planseului de la pod cu minim 14 cm cu spuma
poliuretanica, avand coeficientul de rezistenta termica (lambda A) de
minim 0,022 (W/mK), sau, orice alt material izolant care sa creasca
valoarea rezistentei termice peste minimul prevazut de normativ;

Cé

Achizitionarea ventiloconvectoarelor, montarea instalatiei de distributie a
agentului termic pentru incalzire si apa calda de consum;

Dotarea cu dispozitive de reglare automate, termostate zonale,
programatoare orare, pentru sistemul de incalzire si pentru prepararea
apei calde de consum;

Dotare cu centrala inteligenta de control al sistemelor de la distanta;

c7

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea
circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate;

Lucrari de montare/reabilitare/modernizare a instalatiilor electrice de
forta in centrale termice in cazurile in care acestea vor fi dotate cu
echipamente si utilaje consumatoare de energie electrica (pompe de
caldura, cazane, pompe);

C8

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, inclusiv
tehnologie LED;

Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

c9

Achizitionarea si montarea unei pompe de caldura aer-apa pentru a asigura

C10 | o . S e . o
incalzirea cladirii si necesarul apei calde menajere;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand

C11 surse regenerabile reprezentand panouri solare fotovoltaice;

Montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare
a consumurilor energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de
C12 | management energetic integrat, precum sisteme de automatizare, control
si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibila economia de energie la
nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

Toate lucrarile propuse se vor executa conform specificatiilor din
RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

27 |



Cerinta A - Rezistenta mecanica si stabilitate -

In conformitate cu recomandarile din expertiza tehnicd, cladirea se
incadreaza in clasa de risc seismic Ill si nu necesita masuri de consolidare de
ansamblu a structurii. Pentru stoparea degradarilor care pot afecta in timp
structura de rezistenta, sunt necesare implementarea masurilor din expertiza
tehnica.

Cerinta B - Igiena sanatate si mediu

Cladirea este prevazuta cu instalatii sanitare existente.

De asemenea, pentru indeplinirea cerintei de igiena si sanatate conform
normelor aflate in vigoare, se prevad si urmatoarele masuri:

» Refacerea instalatiilor sanitare si realizarea unui grup sanitar pentru
persoane cu dizablitati;

« Finisajele prevazute asigura o curatire usoara si o buna rezistenta in timp;

« Spatiile interioare se pot ventila natural;

« Evacuarea apelor uzate se va face la canalizare existenta;

« Deseurile solide sunt sortate, compactate si depozitate in europubele in
exterior intr-un spatiu special amenajat;

« Instalatiile si utilajele sunt omologate conform normelor in vigoare,
asigurandu-se incadrarea in reglementarile tehnice romanesti si europene privind
calitatea aerului si a apei;

« Asigurarea unui nivel corespunzator de iluminare a spatiilor.

Cerinta C - Securitatea la incendiu

Conform “Normativului de sigurantd la foc a constructiilor” indicativ
P118/1999, cladirea are gradul de rezistentd la foc IV.

Cerinta D - Siguranta in exploatare

Siguranta cu privire accesul in clddire

- se va reface trotuarul de jur imprejurul cladirii.

Siguranta cu privire la circulatia interioard.

Siguranta cu privire la deplasarea pe scdri si rampe

- relatia dintre trepte si contratrepte este conform 2h+l=62-64 cm, rampele
au panta de maxim 8%

- se va realiza o rampa de acces pentru persoane cu dizabilitati

Siguranta cu privire la lucrdrile de intretinere

- ferestrele sunt prevazute cu deschidere interioara;

- se va inlocui tamplaria exterioara si interioara, unde este necesar

- lucrarile de intretinere curenta sunt posibil de realizat.

Cerinta E - Protectia impotriva zgomotului

Obiectivul nu produce zgomot si nici nu este afectat din punct de vedere
acustic de alte vecinatati.

Cerinta F - Economia de energie si izolare termica

a) Izolarea termica si economia de energie

Se recomanda, conform prevederilor din auditul energetic, urmatoarele:

- La toate tipurile de interventii asupra anvelopei, pentru un anumit
element (de ec. pereti exteriori) sa se foloseasca materiale si accesorii de la un
singur producator.

- Toate materialele si produsele finite (tamplarii) puse in opera cu
ocazia anveloparii cladirii sunt conforme prevederilor din auditul energetic

- Se va urmari ca stratul suport al termoizolatiei sa fie plan urcat si fara
degradari sau fisuri netratate atat la pereti cat si la planseu terasa.
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- Se va urmari ca stratul suport al termoizolatiei sa fie plan, uscat si
fara degradari sau fisuri netratate

- Se vor monta panouri fotovoltaice

- Se vor monta pompe de pompe de caldura

- Se vor inlocui corpurile de incalzire cu ventiloconvectoare

b) Izolarea hidrofuga

Interventiile necesare sunt:

- refacerea/repararea sarpantei si invelitoarei ;

- refacerea/repararea sistemuluide colectare a apelor meteorice

- hidroizolare soclu

- refacere trotuare de garda

Cerinta G - Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Luand in considerare consumul actual de energie, acesta se reduce prin
realizarea lucrarilor de reabilitare termica conform concluziilor si recomandarilor
din auditul energetic, contribuind astfel la utilizarea sustenabila a resurselor
naturale.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza
detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

In acest capitol se vor analiza doua scenarii de interventie asupa imobilului.
Pentru a putea fi respectate conditiile de scaderi generale pe intreaga constructie in
vederea eficientizarii energetice propuse in auditul energetic vom avea urmatoarele
propuneri:

Primul scenariu propune lucrari de restaurare energetica a constructiei cu
functiunea de gradinita, conform propunerilor din auditului energetic.

Se va avea in vedere: lucrari de reparare a elementelor de acoperis si
inlocuire a sistemului de colectare a apelor meteorice, asigurarea etanseitatii
cladirii, lucrari de termoizolare a peretilor exteriori cu panouri termoizolante din
polistiren expandat, in grosime de minim 10 cm, avand densitatea min. 80 kg/m3,
si, coeficientul de rezistenta termica (lambda A) de minim 0,036 (W/mK), lucrari
de izolare a soclului cu polistiren extrudat de minim 10 cm, avand coeficientul de
rezistenta termica (lambda A) de minim 0,032 (W/mK), lucrari de inlocuire a
geamurilor si a usilor exterioare existente in cadrul cladirii studiate, cu geamuri si
usi din lemn sau PVC cu geam termopan, avand un coeficient de rezistenta termica
R’ >= 1,11 (m2 K/W) si un coeficient de transfer de caldura U’ <= 0,90 (W/m2K);
inlocuirea sau montarea tamplariilor interioare, doar acolo unde se constata ca
este necesar, lucrari de izolare a planseului de la pod cu minim 14 cm spuma

poliuretanica avand coeficientul de rezistenta termicad (lambda A) de minim 0,022

(W/mK), lucrari de inlocuire a corpurilor de incalzire cu ventiloconvectoare,
refacerea instalatiilor sanitare si lucrari de recompartimentare din structuri
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neportante din BCA gr 10 cm, pentru realizarea unui grup sanitar pentru persoanele
cu dizabilitati, necesar pentru aducerea constructiei la standardale actuale.

Se vor realiza lucrari de reabilitare sau modernizare a instalatiei electrice si
inlocuirea corpurilor de iluminat cu tehnologie LED.

Totodata, se vor monta pompe de caldura aer-apa si panouri fotovoltaice.

Se va construi o rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati
locomotorii.

Se vor efectua lucrari de reparatii la nivelul zugravelilor de la interior in
urma lucrarilor. Se vor efectua lucrari de refacere la nivelul zugravelilor de la
exterior si repararea trotuarelor de protectie.

Nu se vor taia copaci si arbusti pentru realizarea prezentului proiect si nu
vor fi afectate cursuri de rauri sau alte tipuri de apa ( balti sau lacuri).

Al doilea scenariu: propune urmatoarele lucrari de restaurare energetica
a constructiei cu functiunea de gradinita.

Se va avea in vedere: lucrari de reparare a elementelor de acoperis si
sistemului de colectare a apelor meteorice, asigurarea etanseitatii cladirii,
lucrari de termoizolare a peretilor exteriori cu panouri termoizolante din
polistiren expandat, in grosime de minim 10 cm, avand densitatea min. 80
kg/m3, si, coeficientul de rezistenta termica (lambda A) de minim 0,036
(W/mK), lucrari de izolare a soclului cu polistiren extrudat de minim 10 cm,
avand coeficientul de rezistenta termica (lambda A) de minim 0,032 (W/mK)
si repararea trotuarelor de protectie, lucrari de inlocuire a geamurilor si a
usilor exterioare existente in cadrul cladirii studiate, cu geamuri si usi din
lemn sau PVC cu geam termopan, avand un coeficient de rezistenta termica
R’ >= 1,11 (m2 K/W) si un coeficient de transfer de caldura U’ <= 0,90
(W/m2K); lucrari de izolare a planseului de la pod cu cu minim 14 cm spuma
poliuretanica avand coeficientul de rezistenta termica (lambda A) de minim
0,022 (W/mK),.

Se va construi o rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati
locomotorii.

Se vor efectua lucrari de reparatii la nivelul zugravelilor de la interior
in urma lucrarilor. Se vor efectua lucrari de refacere la nivelul zugravelilor
de la exterior.

Nu se vor taia copaci si arbusti pentru realizarea prezentului proiect si
nu vor fi afectate cursuri de rauri sau alte tipuri de apa ( balti sau lacuri).

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

-Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Scenariul 1(scenariu unic) conform Exterizei Tehnice nr.B159/2022
Lucrari de cosolidare executate la suprastructurii si a anvelopei cladirii:
- Se va desface asteriala din lemn de la partea superioara a grinzilor din
lemn, inclusiv umplutura dintre grinzile de lemn;
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- La nivelul grinzilor din lemn ale planseului peste etaj se va realiza o
inventariere a starii tehnice a acestora cu efectuarea, dupa caz a lucrarilor
de platuire/inlocuire a elementelor degradate;

- Se vor realiza lucrari de reparare a elementelor de acoperis si sistemului de
colectare a apelor meteorice, asigurarea etanseitatii cladirii

- Se va inlocui invelitoarea existenta degradata; neetansa cu o invelitoare noua
unitara de tip tigla ceramica, se vor inlocui sipcile existente deteriorate;

- Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea

elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz

Nu este cazul.

- Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz

Nu este cazul.

- Demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei

Nu este cazul

- Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare

Nu este cazul

- Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic
ai constructiei existente

Nu este cazul.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica
de interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii,
repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru
asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Lucrari de hidroizolatii si termoizolatii incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, necesare de executat in urma expertizei tehnice si auditului
energetic si analizate in cele doua scenarii sunt :

Astfel ca in scenariul nr. 1 avem urmatorul pachet de lucrari:

e Lucrari de desfacere a sarpantei, a invelitoarei, a sistemului de colectare
ape pluviale si desfiintarea hornurilor existente

e Lucrari de refacere/reparatii a sarpantei, a invelitoarei si inlocuire a

sistemului de colectare ape pluviale

Lucrari de desfacere a tamplariilor exterioare

Lucrari de desfacere a tamplariilor interioare

Lucrari de desfacere a finisajelor exterioare

Lucrari de inlocuire/montare a tamplarie interioare

Lucrari de inlocuire a tamplarie exterioare

lucrari de termoizolare a peretilor exteriori cu panouri termoizolante din

polistiren expandat, in grosime de minim 10 cm,

e lucrari de izolare a soclului cu polistiren extrudat de minim 10 cm,
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e Lucrari de termoizolare a planseului de pod cu minim 14 cm spuma
poliuretanica;

e Lucrari de de recompartimentare din structuri neportante din BCA gr 10 cm,
pentru realizarea unui grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati

e Lucrari de reparatii tencuieli si zugraveli in zonele de interventie

e Lucrari de realizare rampa pentru persoane cu dizabilitati

e Lucrari de refacere trotuare de garda

In scenariul nr. 2 avem urmatoarul pachet de lucrari:
e Lucrari de desfacere a sarpantei, a invelitoarei, a sistemului de colectare
ape pluviale si desfiintarea hornurilor existente
e Lucrari de refacere/reparatii a sarpantei, a invelitoarei si inlocuire a
sistemului de colectare ape pluviale
Lucrari de desfacere a tamplariilor exterioare
Lucrari de desfacere a tamplariilor interioare
Lucrari de desfacere a finisajelor exterioare
Lucrari de inlocuire/montare a tamplarie interioare
Lucrari de inlocuire a tamplarie exterioare
lucrari de termoizolare a peretilor exteriori cu panouri termoizolante din
polistiren expandat, in grosime de minim 10 cm,
lucrari de izolare a soclului cu polistiren extrudat de minim 10 cm,
e Lucrari de termoizolare a planseului de pod cu minim 14 cm spuma
poliuretanica;
e Lucrari de reparatii tencuieli si zugraveli in zonele de interventie
e Lucrari de realizare rampa pentru persoane cu dizabilitati
e Lucrari de refacere trotuare de garda

Lucrari de repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, incluse in solutia tehnica
de interventie propusa;

Conform temei de proiectare si recomandarilor din Auditul energetic, se propune
in scenariul nr. 1 urmatorul pachet de lucrari:

e Lucrari de montare/inlocuire a instalatiilor sanitare si realizarea unui grup
sanitar pentru persoanele cu dizabilitati

e Lucrari de inlocuire a corpurilor de incalzire cu ventiloconvectoare, montarea
instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire si apa calda de
consum; Dotarea cu dispozitive de reglare automate, termostate zonale,
programatoare orare, pentru sistemul de incalzire si pentru prepararea apei
calde de consum;

o Dotare cu centrala inteligenta de control al sistemelor de la distanta;

e Lucrari de reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea
circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate;

e Lucrari de refacere/inlocuire a sistemului de iluminat cu corpuri de iluminat cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED si
montare senzori de miscare/prezenta.
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e Lucrari de montare a unor panouri fotovoltaice
e Lucrari montare unei centrale de ventilatie cu pompe de caldura

Solutia propusa pentru scenariul nr. 2 pastreaza instalatiile sanitare, de

incalzire si electrice existente. Nu se vor monta pompe de caldura aer-apa
si panouri fotovoltaice.

INSTALATII ELECTRIE DE ILUMINAT:

[luminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat echipate tehnologie
LED.
Pe circuitele de iluminat monofazate sunt prevazute corpuri de iluminat cu o
putere maxima instalata de 1 kW in conformitate cu prevederile normativului
NP- 17-2011.
Comanda iluminatului se face cu intrerupatoare monopolare montate ST la
inaltimea de 1.0 m fata de nivelul pardoseli de la partea finita (beneficiarul
poate opta pentru o alta inaltime de montaj incadrat intre 0.6-1.5 m conform
Normativului 17-02 art. 5.2.15 si care se va stabili pe santier in timpul
executiei). De asemena pornirea instalatiei de iluminat prin sisteme automate
de senzori de miscare si prezenta.
Circuitele de iluminat se vor realiza cu cablu de energie de cupru cu izolatie si
manta din PVC, in executie nearmata, cu intarziere marita la propagarea
flacarii, tip N2XH x 1.5/2.5 mmp incastrat in sapa si ingropat in pereti.
Derivatiile circuitelor de iluminat se vor face in doze de legatura iar carcasele

metalice ale corpurilor de iluminat clasa | se vor lega la nulul de protectie (al
3-lea conductor din circuitul de alimentare).

in tablourile electrice pentru protectia circuitelor de iluminat si prize se vor
prevedea intreruptoare automate avand curba de protectie C.
Proiectul prevede montarea unui sistem de panouri fotovoltaice de 20 kw,
complet echipat cu panouri fotovoltaice montate pe imobilului si sisteme de
transformare de tip invertoare in constructie.

PROTECTIA iIMPOTRIVA ELECTROCUTARII:

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta se va asigura
legarea la nAulul de protectie. Tn acest scop toate partile metalice ale
elementelor care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care in mod
accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune, se vor lega la nulul
de protectie.

Conductorul de nul de protectie al instalatiei se va lega obligatoriu la pamant
la tabloul de alimentare. Conductorul de nul de protectie va fi separat de
conductorul de nul de lucru si va fi protejat pe tot parcursul lui pana la
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carcasele receptoarelor electrice in aceleasi conditii ca si conductoarele active
de faza si nul de lucru.

Conductorul de nul de protectie al instalatiei se va lega la o priza de pamant va
fi naturala, fomata din platbanda din otel zincat Ol Zn 40x4 mmp montata
perimetral pe conturul fundatiei incorporata in beton circa 50 mm, pentru
protejarea electrodului la coroziune. Priza de pamant trebuie sa aiba o
rezistenta de dispersie de cel mult 1 ohm, deoarece aceasta este comuna
pentru instalatia electrica si instalatia de protectie impotriva trasnetului.
Racordarea instalatiei electrice la priza de pamant se va face prin piese de
separatie.

Pentru masurarea rezistentei de dispersie a prizei de pamint, instalatia de
legare la pamint de protectie a fost prevazuta cu o piesa de separatie pentru
masuratori.

Dupa executarea prizei de pamint se va proceda la masurarea rezistentei de
dispersie, care nu trebuie sa depaseasca 1 ohmi. Daca la masuratori se gaseste
o valoare mai mare se vor adauga electrozi si platbanda pana ce valoarea
masurata scade sub cea prescrisa.

Pentru asigurarea eficacitatii instalatiilor de protectie, periodic se vor inlatura
deficientele survenite.

Se va face o singura priza de pamant si anume la BMPTd de unde se va lega si la
instalatia interioara.

c¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul
sedintelor lunare de progress de catre membrii echipei de proiect.
Identificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul
intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale, cu privire la
resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu,
legislative). Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta
lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi
caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora
asupra proiectului. )

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor. In prezenta
analiza de risc se propune determinarea calitativa a factorilor ce pot
provoca modificari semnificative ale variabilelor critice identificate astfel
incat indicatorii proiectului sa sufere modificari majore.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce
pot aparea atat in perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de
exploatare a obiectivului de investitie.

Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor
de constructii nu respecta specificatiile din proiectul tehnic, sau calitatea
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materialelor folosite si calitatea lucrarilor executate nu sunt corespunzatoare.
Datorita faptului ca societatile care vor afecta aceste servicii vor fi alese prin
intermediul sistemului de achizitie publica si vor trebui sa intruneasca anumite
criterii specifice, riscurile se considera minime. Un alt risc tehnic ar putea aparea
din cauze nerespectarii conditiilor contractuale vizavi de termenele de realizare a
investitiei, fapt care ar decala termenul de predare a lucrarilor. Aceste risc a fost
luat in considerare in cadrul analizei financiare, estimandu-se durata de executie a
lucrarilor de 12 luni calendaristice.

Riscurile finanaciare: Un risc finanaciar identificat sunt costurile conexe ale
proiectului care apar pe durata implementarii si pe care autoritatea publia locala
trebuie sa le suporte din bugetul local. Riscurile institutionale vizeaza obtinerea
diveselor autorizatii si acorduri pentru a putea desfasura investitia, risc minimizat
datorita faptului ca toate avizele si acordurile pentru derularea acestor investiti,
au fost deja obtinute.lar faptul ca investitia nu are un impact semnificativ asupra
mediului, a simplificat cu mult procedura de obtinere a acordurilor de mediu.
Riscul de depasire a costurilor ce apare in situtia in care nu s-au specificat in
contractul de executie sau in bugetul investitiei actualizari ale consturilor sau
cheltuieli neprevazute.

Prin urmare nu au fost identificate riscuri majore care ar putea intrerupe
realizarea proiectului.

Planificarea corecta a etapelor proiectului inca din faza de elaborare a
acestuia, precum si monitorizarea continua pe parcursul implementarii, asigura
evitarea riscurilor care pot influenta major proiectul.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul, deoarece proiectul nu propune extinderi sau constructii
noi si nu modifica aspectul arhitectural al cladirii existente.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie.

Regim de inaltime: P
Suprafata teren: 5780 mp
Suprafata construita corp C2: 124,02 mp (2,14% din supraf teren)

Suprafata construita corp C1: 20 mp (0,34% din supraf teren)

Suprafata construita corp C3: 465 mp (8,04% din supraf teren)

Suprafata spatii verzi : 4978,69 mp (86,13% din supraf teren)

Suprafata alei pietonale :177,29 mp (3,07 % din supraf teren)

Platforma betonata colectare selective deseuri :15 mp (0,25% din supraf teren)
POT: 10,53%

CUT: 0,21

Interventiile propuse conduc la reducerea consumului specific anual de

energie de 50% modificandu-se de la 402,52 [kWh/m2an] la 199,16 [kWh/m2an].
Surse regenerabile utilizate in acest proiect furnizeaza 10 [kWh/m2an].
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lar indicele de emisii CO2 [kgCO2/m2an] va avea o scadere de aproximativ
40% de la 90,95 [kgCO2/m2an] la 54,37 [kgCO2/m2an].

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare ( electrice si
necesarul de caldura)

Consumul de utilitati, dupa reabilitarea cladirii, este urmatorul:
- energie electrica: kWh/an.
Nu se vor inregistra depasiri ale consumurilor de utilitati initiale.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este de 12 luni, lucrarile fiind detaliate in graficul de
lucrari anexat documentatiei

e Mai jos se regaseste graficul de realizare a investitiei detaliat pe etape
principale de executie:
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ETAPE TEHNICE PRINICIPALE

DURATA

Realizare documentatii tehnice faza D.A.L.l. + D.T.A.C. 1 luna
Realizare documentatie tehnice faza Pth 1 luna
Realizare procedura licitatie achizitie publica lucrari de 1 luna
constructii
Predare amplasament, realizare organizare saniter, trasare 1 luna
lucrari
Lucrari de igienizare 1 luna
Lucrari de desfacere a sarpantei, a invelitoarei, a sistemului de | 1 luna
colectare ape pluviale si desfiintarea hornurilor existente
Lucrari de refacere/reparatii a sarpantei, a invelitoarei si si 1 luna
inlocuirea sistemului de colectare ape pluviale

. . . . 1 luna
Lucrari de desfacere a tamplariilor exterioare vechi
Lucrari de desfacere a tamplariilor interioare vechi, unde e 1 luna
necesar
Lucrari de desfacere a finisajelor exterioare 1 luna
Lucrari de de recompartimentare din structuri neportante din 1 luna
BCA gr 10 cm, pentru realizarea unui grup sanitar pentru
persoanele cu dizabilitati
Lucrari de inlocuire a tamplarie interioare 1 luna
Lucrari de inlocuire a tamplarie exterioare 1 luna
Lucrari de termoizolare a planseului de pod cu minim 14 cm 1 luna
spuma poliuretanica
Lucrari de montare/inlocuire a instalatiilor sanitare 1 luna
Lucrari de montare/Inlocuirea corpurilor de incalzire cu 1 luna
ventiloconvectoare
Lucrari de refacere si placare fatade cu termosistem de 10 cm 1 luna
polistiren expandat
Lucrari de refacere, hidroizolare si termoizolare soclu cu 1 luna
termosistem de 10cm polistiren extrudat
Lucrari de refacerea a glafurilor 1 luna
Lucrari de refacere/inlocuire a sistemului de iluminat si montare | 1 luna
senzori de miscare/prezenta.
Lucrari de montare a unor panouri fotovoltaice 1 luna
Lucrari montare unei centrale de ventilatie cu pompe de caldura 1 luna

1 luna

Lucrari de realizare rampa pentru persoane cu dizabilitati
Lucrari de reparatii tencuieli si zugraveli in zonele de 2 luni
interventie
Lucrari de refacere trotuare de garda 1 luna
Efectuare probe tehnologice 1 luna
Aducerea terenului la starea initiala 1 luna
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei:
Se regasesc anexat prezentei.
- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei:

Aceste aspecte se regasesc anexat prezentei, in Analiza Cost-Beneficiu.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Urmare a mai multor studii realizate la nivel mondial in domeniu, impactul
unei renovari energetice durabile a cladirilor poate fi rezumat dupa cum urmeaza:

o Beneficii economice - s-a estimat ca intensificarea activitatii economice ca
rezultat al crearii de locuri de munca si al stimularii investitiilor genereaza de 1,5
ori valoarea economiilor de costuri energetice sub forma de capacitati de productie
suplimentare.

Beneficiile aditionale necuantificate sunt reprezentate de valorile mai mari
ale proprietatilor;

o Beneficii sociale - imbunatatirea eficientei energetice a fost de mult timp
recunoscuta de unele state membre a UE ca fiind esentiala pentru a asigura
necesarul de incalzire accesibil financiar.

o Beneficii pentru sistemele energetice - economiile realizate la solicitarea
maxima a sistemelor energetice urmare a imbunatatirii performantei energetice a
cladirilor, inclusiv autogenerare de energie, au aproximativ aceeasi valoare cu
economiile in materie de costuri energetice, iar de acestea pot beneficia toti
utilizatorii.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

- forta de munca actuala =3
- forta de munca in faza de realizare = 23
- forta de munca in faza de operare =3

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

Este pozitiv prin reducerea consumului de combustibil, implicit a cantitatii
de CO2 emisa in atmosfera.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
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Analiza financiara si economica este anexata prezentei.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic, al sustenabilitatii si riscurilor:

Primul scenariu propune : lucrari de reparare a elementelor de acoperis si
inlocuire a sistemului de colectare a apelor meteorice, asigurarea etanseitatii
cladirii, lucrari de inlocuire a geamurilor si a usilor exterioare existente in cadrul
cladirii studiate, cu geamuri si usi din lemn sau PVC cu geam termopan, avand un
coeficient de rezistenta termica R’ >= 1,11 (m2 K/W) si un coeficient de transfer
de caldura U’ <= 0,90 (W/m2K); inlocuirea sau montarea tamplariilor interioare,
doar acolo unde se constata ca este necesar, lucrari de izolare a planseului de la
pod cu minim 14 cm spuma poliuretanica avand coeficientul de rezistenta termica
(lambda A) de minim 0,022 (W/mK), lucrari de inlocuire a corpurilor de incalzire cu
ventiloconvectoare, refacerea instalatiilor sanitare si lucrari de recompartimentare
din structuri neportante din BCA gr 10 cm, pentru realizarea unui grup sanitar
pentru persoanele cu dizabilitati, necesar pentru aducerea constructiei la
standardale actuale.

Se vor realiza lucrari de reabilitare sau modernizare a instalatiei electrice si
inlocuirea corpurilor de iluminat cu tehnologie LED.

Totodata, se vor monta pompe de caldura aer-apa si panouri fotovoltaice.

Se va construi o rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati
locomotorii.

Se vor efectua lucrari de reparatii la nivelul zugravelilor de la interior in
urma lucrarilor. Se vor efectua lucrari de refacere la nivelul zugravelilor de la
exterior sirepararea trotuarelor de protectie.

Luand in considerare consumul actual de energie, acesta se reduce prin
realizarea lucrarilor de reabilitare termica conform concluziilor si recomandarilor
din auditul energetic, contribuind astfel la utilizarea sustenabila a resurselor
naturale.

Scenariul nr. 2 este asemanator cu scenariul 1, dar pastreaza instalatii
existente conform scenariu auditor energetic.
Nu se vor monta pompe de caldura aer-apa si panouri fotovoltaice.
Nu se vor realiza lucrari de recompartimentare din structuri neportante din
BCA gr 10 cm, necesare pentru aducerea constructiei la standardale actuale.
Din punct de vedere economic si financiar:

- Solutia 1 de interventie
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Total = 283 424.82 Lei (fara TVA) din care:
C+M =121 424 82 Lei (fara TVA)

- Solutia 2 de interventie

Total =192 452.32 lei (fara TVA) din care:
C+M =77 526.320 lei (fara TVA)

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

In prezent, necesarul anual de caldura este de 24.564,23 [kwh/an], iar
consum de energie pentru incalzire este 372,23 [kWh/m?an] .

Scenariul 1 conduce la un necesar anual de caldura de 14.338,39 [kwh/an] si
un consum de energie pentru incalzire este 681,87 [kWh/m?an] .

Scenariul 2 conduce la un necesar anual de caldura de 15.840,0 [kwh/an] si
un consum de energie pentru incalzire, mai mare, de 240,03 [kWh/m2an] .

Din compararea celor doua scenarii/optiuni propuse, selectam si
recomandam Scenariul 1 ca fiind mai eficient economic pe termen lung.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea total a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general VARIANTA 1

RECOMANDATA;
Total = 283 424.82 Lei (fara TVA) din care:
C+M =121 424 82 Lei (fara TVA)
Total = 337 021.27 Lei (inclusivTVA) din care:
C+M =144 773.35 Lei (inclusiv TVA)

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de
investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

- Costul specific al investitiei conform Ghidului Solicitantului PNRR
axa C10 este de 440 euro + T.V.A. pentru reabilitare pe metru patrat de arie
desfasurata . Lucrarile propuse prin prezentul proiect, propune lucrari elegibile
in suma de 337 021.27 inclusiv TVA adica rezulta un cost/mp 552.029
euro/mp, suma fiind cu T.V.A.

¢) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Cladirile din Romania sunt responsabile pentru aproximativ 45% din consumul
final de energie si pentru o mare parte din emisiile de dioxid de carbon (CO2).
Acestea au o rata foarte scazuta de eficienta energetica. 8 din 10 cladiri (77%) au
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nevoie de reabilitare energetica, fiind construite inainte de 1980 si neavand
standarde de eficienta energetica pentru anvelopa cladirii. Acest lucru are drept
rezultat faptul ca gospodariile sunt supuse unor cheltuieli disproportionat de mari
pentru incalzire si racire, fiind nevoite totodata sa suporte in continuare conditii
de trai inconfortabile.

Prin urmare, fondul de cladiri din Romania are nevoie de o performanta
energetica sporita si necesita simultan o crestere a utilizarii surselor regenerabile
de energie (SRE) si o imbunatatire a eficientei energetice. Acest lucru va duce nu
numai la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera (GES), ci si la promovarea
economisirii energiei, combaterea saraciei energetice, imbunatatirea sanatatii si
bunastarii precum si crearea de noi oportunitati privind locurile de munca.

Intentia de reabilitare a gradinitei din localitatea Osorhei se inscrie in cadrul
politicilor generale, strategiilor, legislatiei specifice si acordurilor relevante
angajate de tara noastra de a eficientiza energetic functionarea cladirilor, in
vederea scaderii consumurilor de energie si asigurarea cerintelor de exploatare in
siguranta.

Din punct de vedere al indicatorilor financiari, constructia, este studiata in
Analiza Cost-Beneficiu anexata prezentei documentatii

d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in
luni.
2 luni durata realizare proiect faza D.A.L.I.+ D.T.A.C.+Pth
1 luni de zile durata realizare proceduri de achizitii publice lucrari
constructii si montaj
9 de luni durata realizare executie constructii si montaj

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

Cerinta A - Rezistenta mecanica si stabilitate -

In conformitate cu recomandarile din expertiza tehnicd, cladirea se
incadreaza in clasa de risc seismic Ill si nu necesita masuri de consolidare de
ansamblu a structurii. Pentru stoparea degradarilor care pot afecta in timp
structura de rezistenta, sunt necesare implementarea masurilor din expertiza
tehnica.

Cerinta B - Igiena sanatate si mediu

Cladirea este prevazuta cu instalatii sanitare existente.

De asemenea, pentru indeplinirea cerintei de igiena si sanatate conform
normelor aflate in vigoare, se prevad si urmatoarele masuri:

» Refacerea instalatiilor sanitare si realizarea unui grup sanitar pentru
persoane cu dizablitati;

« Finisajele prevazute asigura o curatire usoara si o buna rezistenta in timp;

« Spatiile interioare se pot ventila natural;

« Evacuarea apelor uzate se va face la canalizare existenta;

 Deseurile solide sunt sortate, compactate si depozitate in europubele in
exterior intr-un spatiu special amenajat;
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« Instalatiile si utilajele sunt omologate conform normelor in vigoare,
asigurandu-se incadrarea in reglementarile tehnice romanesti si europene privind
calitatea aerului si a apei;

« Asigurarea unui nivel corespunzator de iluminare a spatiilor.

Cerinta C - Securitatea la incendiu

Conform “Normativului de sigurantd la foc a constructiilor” indicativ
P118/1999, cladirea are gradul de rezistentd la foc IV.

Cerinta D - Siguranta in exploatare

Siguranta cu privire accesul in clddire

- se va reface trotuarul de jur imprejurul cladirii.

Siguranta cu privire la circulatia interioard.

Siguranta cu privire la deplasarea pe scdri si rampe

- relatia dintre trepte si contratrepte este conform 2h+l=62-64 cm, rampele
au panta de maxim 8%

- se va realiza o rampa de acces pentru persoane cu dizabilitati

Siguranta cu privire la lucrdrile de intretinere

- ferestrele sunt prevazute cu deschidere interioara;

- se va inlocui tamplaria exterioara si interioara, unde este necesar

- lucrarile de intretinere curenta sunt posibil de realizat.

Cerinta E - Protectia impotriva zgomotului

Obiectivul nu produce zgomot si nici nu este afectat din punct de vedere
acustic de alte vecinatati.

Cerinta F - Economia de energie si izolare termica

a) Izolarea termica si economia de energie

Se recomanda, conform prevederilor din auditul energetic, urmatoarele:

- La toate tipurile de interventii asupra anvelopei, pentru un anumit
element (de ec. pereti exteriori) sa se foloseasca materiale si accesorii de la un
singur producator.

- Toate materialele si produsele finite (tamplarii) puse in opera cu
ocazia anveloparii cladirii sunt conforme prevederilor din auditul energetic

- Se va urmari ca stratul suport al termoizolatiei sa fie plan urcat si fara
degradari sau fisuri netratate atat la pereti cat si la planseu terasa.

- Se va urmari ca stratul suport al termoizolatiei sa fie plan, uscat si
fara degradari sau fisuri netratate

- Se vor monta panouri fotovoltaice

- Se vor monta pompe de pompe de caldura

- Se vor inlocui corpurile de incalzire cu ventiloconvectoare

b) Izolarea hidrofuga

Interventiile necesare sunt:

- refacerea/repararea sarpantei si invelitoarei ;

- refacerea/repararea sistemuluide colectare a apelor meteorice

- hidroizolare soclu

- refacere trotuare de garda

Cerinta G - Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Luand in considerare consumul actual de energie, acesta se reduce prin
realizarea lucrarilor de reabilitare termica conform concluziilor si recomandarilor
din auditul energetic, contribuind astfel la utilizarea sustenabila a resurselor
naturale.
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6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi asigurata prin programului:

Planului national de redresare si rezilienta - PNRR, componenta C 10.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de urbanism nr. 139 din 29.03.2023

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Se prezinta anexat.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Carte Funciara Nr. 62555 Osorhei. Se prezinta anexat.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Aviz ISU-Punct de vedere 620385/2023

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Se prezinta anexata clasarea notificarii ANPM - APM nr. 8088/09.05.2023

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice este asimilat in prezenta documentatie cu Auditul
Energetic, unde sunt propuse solutiile de eficientizare energetica conform normativelor.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul

d) studiu istoric, Tn cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
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Expertiza tehnica de constructii se regaseste anexata prezentei: Expertiza
Tehnica nr. B234/2022 de catre ing. Haiduc loan

Auditul energetic nr. EE-93/2022 este anexat prezentei si elaborat : de S.C.
Intern Deal S.R.L. expert/auditor ing. Mateas Daniel auditor energetic atestat grad |
M.D.R.T. Nr. DA 02048

B. PIESE DESENATE

01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA 1:1000 01A
02. PLAN DE SITUATIE EXISTENT 1:500 02A
03. PLAN DE SITUATIE PROPUS 1:500 03A
04. PLAN PARTER EXISTENT 1:100 04A
05. PLAN ACOPERIS EXISTENT 1:100 05A
06.  SECTIUNE A-A’ /SECTIUNE B-B’ EXISTENTA 1:100 06A
07. FATADA PRINCIPALA SI POSTERIOARA EXISTENTE 1:100 07A
08. FATADA LATERALE DREAPTA SI STANGA EXISTENTE 1:100 08A
09. DOCUMENTATIE FOTO SITUATIE EXISTENTA - 09A
10.  PLAN PARTER PROPUS 1:100 10A
11.  SECTIUNE A-A’ PROPUSA 1:100 11A
12. FATADA PRINCIPALA SI POSTERIOARA PROPUSE 1:100 12A
13. FATADA LATERALE DREAPTA SI STANGA PROPUSE 1:100 13A
14.  PLANSE INSTALATII ELECTRICE,SANITARE, TERMICE SI

HVAC

Intocmit,
Daraban Radu-loan - Birou Individual de Arhitectura
Arh. Daraban Radu-loan
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Proiectant
Adresa
CUlI

S.C. ENERGETICO AUDIT PROIECT S.R.L.

Oradea, Str. Borsului,
47037413

Nr. 45/J, Jud. Bihor

DEVIZ GENERAL - totalizator

conform HG 907 din 29 nov 2016

al obiectivului de investitii

LUCRARI DE RENOVARE ENERGETICA A CLADIRII
"GRADINITA CU PROGRAM NORMAL" OSORHEI

curs euro din mai 2021 4,9227
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de . .
cheltuiell TVA Valoare (inclusiv TVA)
Nr. crt. LEI LEI LEI
1 2 3.00 5.00 6.00
PARTEA |
Capitolul 1 - Cheltuieli pentru obfinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajarii pentru protectia mediului si
1.3 aducerea la starea initiald 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4 utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Capitolul 2
Capitolul 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
ALIMENTARE APA, CANALIZARE,
ENERGIE ELECTRICA, ETC 0.00 0.00 0.00
Capitolul 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3,1,1 |[Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3,1,2 |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3,1,3 |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii -suport si cheltuieli pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0.00 0.00 0.00
3.3 Expertizare tehnica 1,200.00 228.00 1,428.00
Certificarea performantei energetice si
34 auditul energetic al cladirilor 1,950.00 370.50 2,320.50
3.5 Proiectare 24,000.00 4,560.00 28,560.00
3,5,1 |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3,5,2 |[Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
STOAIU 0€ Tezabmateraocumentate ae
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
3,5,3 |[general 12,000.00 2,280.00 14,280.00
Documentatn tennice necesare m
vederea obtinerii
3,5,4 |avizelor/acordurilor/autorizatiilor 1,000.00 190.00 1,190.00
Vermcarea tenmica de canate a
proiectului tehnic si a detaliilor de
3,5,5 |executie 2,000.00 380.00 2,380.00
3,5,6 |Proiect tehnic si detalii de executie 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.70|Consultanta 25,000.00 4,750.00 29,750.00
Managementul de proiect pentru
3,7,1 |obiectivul de investitii 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3,7,2 |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.80|Asistenta tehnica 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3,8,1 [Asistenta tehnica din partea proiectantului 1,000.00 190.00 1,190.00
3,8,1,1 |pe perioada de executie a lucrarilor 1,000.00 190.00 1,190.00
pentru participarea proliectantului la fazele
incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre
3,8,1,2|Inspectoratul de Stat in Constructii 0.00 0.00 0.00
3,8,2 |Dirigintie de santier 9,000.00 1,710.00 10,710.00
Capitolul 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. [Constructii si instalatii [ 110,158.28] 20,930.07| 131,088.35




Montaj utilaje, echipamente tehnologice si

4.2. functionale 10,000.00 1,900.00 11,900.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3. functionale care necesita montaj 92,086.00 17,496.34 109,582.34
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necestita montaj si
4.4. echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5, Dotéri 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Capitolul 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 1,500.00 285.00 1,785.00
Lucrarii de constructii si instalatii aferente
5.1.1. [organizarii de santier 1,500.00 285.00 1,785.00
5.1.2. |Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 1,338.24 0.00 1,338.24
Comisioanele si dobanzile aferente
5,2,1 |creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
5,2,2 |lucrarilor de constructji 608.29 0.00 608.29
Cota aferenta ISC pentru controlul statului
in amenajarea teritoriului, urbanism si
5,2,3 |pentru autorizarea lucrarilor de constructji 121.66 0.00 121.66
Cota aferenta Casei Sociale a
5,2,4 [Constructorilor - CSC 608.29 0.00 608.29
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
5,2,5 |autorizatia de construire/ desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 4,692.30 891.54 5,583.84
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 1,500.00 285.00 1,785.00
Capitolul 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total cap. 6 0.00 0.00 0.00
DincareC+tM (1.2 +1.3+1.4+2+4.1+
4.2 +5.1.1) 121,658.28 23,115.07 144,773.35
Data: iunie 2023 Intocmit

Beneficiar/Investitor
COMUNA OSORHEI

ing. Varodi-Bob Bogdan Cristian




Proiectant
Adresa Oradea, Str. Borsului, Nr. 45/J, Jud. Bihor
CUI 47037413

S.C. ENERGETICO AUDIT PROIECT S.R.L.

DEVIZ GENERAL eligibil

conform HG 907 din 29 nov 2016

al obiectivului de investitii

LUCRARI DE RENOVARE ENERGETICA A CLADIRII
"GRADINITA CU PROGRAM NORMAL" OSORHEI

curs euro din mai 2021 4.9227

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de . .
cheltuiell TVA Valoare (inclusiv TVA)
Nr. crt. LEI LEI LEI
1 2 3.00 5.00 6.00
PARTEA |
Capitolul 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajarii pentru protectia mediului gi
1.3 aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4 utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Capitolul 2
Capitolul 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
ALIMENTARE APA, CANALIZARE,
ENERGIE ELECTRICA, ETC 0.00 0.00 0.00
Capitolul 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3,1,1 |[Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3,1,2 |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3,1,3 |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii -suport si cheltuieli pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0.00 0.00 0.00
3.3 Expertizare tehnica 1,200.00 228.00 1,428.00
Certificarea performanter energetice si
3.4 auditul energetic al cladirilor 1,950.00 370.50 2,320.50
3.5 Proiectare 24,000.00 4,560.00 28,560.00
3,5,1 |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3,5,2 |[Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
3,5,3 |general 12,000.00 2,280.00 14,280.00
Documentatii tehnice necesare in
vederea obtinerii
3,5,4 |avizelor/acordurilor/autorizatiilor 1,000.00 190.00 1,190.00
Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de
3,5,5 |executie 2,000.00 380.00 2,380.00
3,5,6 |Proiect tehnic si detalii de executie 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.70|Consultanta 0.00 0.00 0.00
Managementul de proiect pentru
3,7,1 |obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00




Beneficiar/Investitor
COMUNA OSORHEI

ing. Varodi-Bo}fﬁ Bogdan Cristian

3,7,2 |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.80|Asistenta tehnica 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3,8,1 [Asistenta tehnica din partea proiectantului 1,000.00 190.00 1,190.00
3,8,1,1 |pe perioada de executie a lucrarilor 1,000.00 190.00 1,190.00
pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre
3,8,1,2|Inspectoratul de Stat in Constructii 0.00 0.00 0.00
3,8,2 |Dirigintie de santier 9,000.00 1,710.00 10,710.00
Capitolul 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii 110,158.28 20,930.07 131,088.35
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
4.2. functionale 10,000.00 1,900.00 11,900.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3. functionale care necesita montaj 92,086.00 17,496.34 109,582.34
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necestita montaj si
4.4, echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Capitolul 5 - Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 1,500.00 285.00 1,785.00
Lucrarii de construciii si instalatii aferente
5.1.1. |organizarii de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.2. |Cheltuieli conexe organizérii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0.00 0.00 0.00
Comisioanele si dobanzile aferente
5,2,1 [creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
5,2,2 |lucrarilor de constructji 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul statului
in amenajarea teritoriului, urbanism si
5,2,3 |pentru autorizarea lucrarilor de constructii 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta Casei Sociale a
5,2,4 |Constructorilor - CSC 0.00 0.00 0.00
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
5,2,5 |autorizatia de construire/ desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 4,692.30 891.54 5,583.84
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
Capitolul 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total cap. 6 0.00 0.00 0.00
DincareC+tM (1.2+1.3+1.4+2+4.1+
4.2 +5.1.1) 120,158.28 22,830.07 142,988.35
Data: iunie 2023 Intocmit




Proiectant S.C. ENERGETICO AUDIT PROIECT S.R.L.
Adresa Oradea, Str. Borsului, Nr. 45/J, Jud. Bihor
Cul 47037413
DEVIZ GENERAL neeligibil
conform HG 907 din 29 nov 2016
al obiectivului de investitii
LUCRARI DE RENOVARE ENERGETICA A CLADIRII
"GRADINITA CU PROGRAM NORMAL" OSORHEI
curs euro din mai 2021 4.9227
D i i de
chettuiel TVA Valoare (inclusiv TVA)
Nr. crt. LEI LEI LEI
1 2 3.00 5.00 6.00
PARTEA |
C lul 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si ea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
menajari pentru protecia mediulul si
1.3 aducerea la starea initiald 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4 utiltatilor 0.00 0.00 0.00
Capitolul 2
C. lul 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor obiectivului de investitii
ALIMENTARE APA, CANALIZARE,
ENERGIE ELECTRICA, ETC 0.00 0.00 0.00
Capitolul 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3,1,1 |Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3,1,2 |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3,1,3 |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii -suport si cheltuieli pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0.00 0.00 0.00
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si
3.4 auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
35 Proiectare 0.00 0.00 0.00
3,5,1 |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3,5,2 [Studiu de p 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
3,5,3 |general 0.00 0.00 0.00
Documentatii tehnice necesare in vederea
3,5,4 |obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
Verificarea tehnica de calitate a proiectului
3,5,5 |tehnic si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3,5,6 |Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.70|C 25,000.00 4,750.00 29,750.01
Managementul de proiect pentru obiectivul
3,7,1 |de investitii 25,000.00 4,750.00 29,750.01
3,7,2  |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.80 |Asistenta tehnica 0.00 0.00 0.00
3,8,1 |Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3,8,1,1|pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor
de executie, avizat de catre Inspectoratul
3,8,1,2|de Stat in Constructii 0.00 0.00 0.00
3,8,2 |Dirigintie de santier 0.00 0.00 0.00
Capitolul 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii 0.0 0.00 0.00
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
4.2, |functionale 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3. _|functionale care necesita montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necestita montaj si
4.4, |echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5.  [Dotéri 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Capitolul 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
Lucrarii de constructii si instalatii aferente
5.1.1. |organizarii de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.2. [Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2. _ |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 1,338.24 0.00 1,338.24
Comisioanele si dobanzile aferente
5,2,1 |creditului bangii finantatoare 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
5,2,2 |[lucrarilor de constructii 608.29 0.00 608.29
Cota aferenta ISC pentru controlul statului
in amenajarea teritoriului, urbanism si
5,2,3 |pentru autorizarea lucrarilor de constructii 121.66 0.00 121.66
Cota aferentd Casei Sociale a
5,2,4 |Constructorilor - CSC 608.29 0.00 608.29
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
5,2,5 |autorizatia de construire/ desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevézute 0.00 0.00 0.00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 1,500.00 285.00 1,785.00
Capitolul 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1, [Pregatirea personalului de 0 0.00 0.00
6.2.|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total cap. 6 0.00 0.00 0.00
Dincare C+M (1.2 +1.3+1.4+2+4.1
+42+5.1.1) 0.00 0.00 0.00
Data: iunie 2023 Intocmit

Beneficiar/Investitor
COMUNA OSORHEI

ing. Varodi-Bob Bo%dan Cristian
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