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MEMORIU GENERAL 

1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A LOCALITĂŢII 

Planul urbanistic general al localităţii Cheriu. 

1.2. OBIECTUL LUCRARII 

PUG a localităţii Cheriu, urmăreşte ca după analiza situaţiei existente, în urma consultărilor cu reprezentanţii locali, să se stabilească propunerile de dezvoltare a localităţii. 

Propunerile de organizare urbanistică, conţin elemente insuficiente care să permită pe baza reglementărilor şi a obiectivelor de utilitate publică propuse, realizarea lor şi eliberarea certificatelor de urbanism şi a autorizatiilor de constructie.

2. STADIUL EXISTENT DE DEZVOLTARE

2.1. DATE DE SINTEZA 

După 1990, localitatea Cheriu nu a prezentat   o dezvoltare deosebită. A păstrat în timp funcţiile principale pe care le-a dezvoltat şi anume agricultura şi creşterea animalelor. Deasemeni are şi rol de cazare a activilor locali şi industriali precum şi deservire social culturală şi comercială cu caracter local. 

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 

Din punct de vedere administrativ, localitatea Cheriu aparţine de comuna Oşorhei. Se află amplasată în partea de sud a localităţii Oşorhei, mărginită fiind în partea de nord de teritoriul administrativ al localitatii Alparea.

Este străbătută de drumul comunal DC 54 drum care este de fapt şi strada principală. 

Localitatea Cheriu s-a dezvoltat de-a lungul DC 54 care a devenit şi stradă principală şi pe care se face legătura cu municipiul Oradea. 

În sens opus (inspre est) tot pe acest drum are legătura cu localitatea Felcheriu.Din zona centrală se bifurcă DC 238 spre Rontău şi DC 86 spre Alparea şi mai departe Oşorhei. 

Localitatea Cheriu nu beneficiază de acces la calea ferată. 

               In localitatea Cheriu, in partea de sud-est; spre limita administrativa cu localitatea Felcheriu, exista un teren cu destinatie speciala(TDS) aflat in administrarea Ministerului Apararii Nationale(2363Cheriu cu suprafata de 179,89ha).Terenul are destinatia de poligon de tragere si se propune pastrarea lui in exteriorul perimetrului de intravilan al localitatii Cheriu.


    Terenul aferent cazarmii 2363Cheriu a intrat in administrarea M.Ap.N.in Baza Deciziei Sfatului Popular al Regiunii Crisana,nr.1028/07.1961 


    Mentionam limitele de siguranta ale unui poligon de tragere; prezente si pe plansa ‘reglementari’ din prezenta documentatie:


-400ml de la limitele laterale ale poligonului (directia E si V)


-400ml de la limita din spatele aliniamentului de tragere (directie N)


-2000ml de la limita poligonului de pe directia de tragere.

2.4. NECESITATI  SI  OPTIUNI 

Zona colinară în care s-a dezvoltat localitatea a favorizat dezvoltarea activităţilor proponderent agro-zootehnice ( cultura cerealelor şi creşterea animalelor ), aceasta fiind şi ocupaţia de bază a localnicilor. 

În ultimii ani s-a dezvoltat în locaitate şi o fabrică de hârtie abrazivă, care a ocupat o parte din activii localităţii. 

Principalele funcţiuni economice care caracterizează localitatea Cheriu sunt:        -agricole -profil mixt (cerealier şi zootehnic) 

                -cazare a activilor locali şi industriali 

                -deservire cultural comercială cu caracter local 

2.5. POPULATIA 

Recensământul populaţiei din 07.01.1992 ,estimează pentru localitate a Cheriu o populaţie 691 loc. şi 113 gospodării.   Faţă de datele anterioare se poate considera o localitate cu o populaţie având un spor natural staţionar. 

2.6. CIRCULATIE TRANSPORT 

Accesul în localitate Cheriu se poate face pe DC 54 dinspre Oradea şi Felcheriu, pe DC 86 dinspre Alparea şi Oşorhei şi pe DC 238 dinspre Rontău. 

Transportul în comun se realizează cu autobuze în convenţie. Localitatea nu beneficiază de transport CFR. 

2.7. ZONE FUNCTIONALE 

Intravilanul prezintă localitatea sub forma unui nucleu compact.Acesta cuprinde zona de locuit, dotările principale având caracter de deservire locală,zona industrială reprezentată prin fabrica de hârtie abrazivă. 

Cimitirul este izolat de localitatea propriu-zisă formând un trup suprafaţa trup B. 

Dotările existente sunt: 

-şcoală, 

-grădiniţă 

-punct sanitar 

-magazin universal si alte magazine de tip ABC

-biserică ortodoxă 

2.8. PROTECTIA MEDIULUI 

Cadrul natural în care s-a dezvoltat localitatea Cheriu nu este expus riscurilor naturale, în principal alunecări de teren zone industriale. 

2.9. ECHIPARE TEHNIC O - EDILITARA 

În prezent localitatea nu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apă .Necesarul de apă potabilă este satisfăcut de puţurile săpate în gospodării, având adâncime cuprise între 10-15m este potabilă. 

Reteaua de canalizare este in stadiu de proiect. Gospodăriile sunt dotate cu fose septice momentan, urmand racordul la retelele stradale ce se vor construi.

Colectarea deseurilor menajere este efectuata de firma de salubrizare S.C. Reosal .Localitatea beneficiază de alimentare cu energie electrică , reteaua de electrificare fiind intr-o usoara dezvoltare. 

2.10. PROTECTIA SI CONSERVAREA MEDIULUI 

Lipsa activităţilor de tip industrial face ca localitatea să nu ridice probleme de mediu. Singura activitate de tip industrial este fabrica de hârtie abrazivă, care nu este poluantă, activitatea pe care o desfasoara fiind de fapt doar de reambalare.

Sit Natura2000 - Betfia: Conform Directivei Habitate (92/43 EEC) la nivel european s-a constituit o reţea ecologică coerentă de zone speciale de conservare, sub numele de “Natura 2000”. Această reţea constă din arii speciale de conservare (SAC- declarate pe baza Directivei Habitate 92/43 EEC) şi arii de protecţie specială avifaunistică (SPA- declarate pe baza Directivei Păsări 79/409 EEC) şi este compusă din situri care adăpostesc habitate naturale de interes comunitar şi habitate ale speciilor de interes comunitar.

Rolul Reţelei “Natura 2000” este de a asigura menţinerea, sau dacă este cazul restabilirea tipurilor de habitate naturale şi a habitatelor speciilor într-o stare de conservare favorabilă, pe cuprinsul ariilor lor de răspândire naturală (OUG 236/2000).

Localizarea sitului: latitudine - N 46º 58' 34'',longitudine - E 22º 1' 43''

Suprafata sitului : 1.748 Ha.

Altitudinea sitului: medie-235m; maxima-346m; minima-159m;

Alte caracteristici ale sitului - Sit foarte important,declarat pentru habitatele 6250 şi 8310, Avenul Betfia fiind un habitat ideal pentru cele 3 specii de lilieci, de asemenea în zonă sunt multe specii de amfibieni şi reptile de interes naţional .

Organismul responsabil pentru managementul sitului: Rezervaţia Naturală Locul Fosilifer de pe Dealul Şomleu este atribuită în custodie la Muzeul Ţării Crişurilor

În prezent, în localitate colectarea deseurilor menajere este asigurata de firma de salubrizare S.C. REOSAL.

3.  PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA 

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI 

Localitatea Cheriu este caracterizată ca fiind o localitate cu activităţi preponderent agro-zootehnice.Produsele excedentare rezultate din aceste activităţi, ar trebui verificate prin crearea unor baze de colectare şi vânzare. 

 Obiectivele de necesitate publică necesar prioritare sunt: 

 -extinderea retelei electrice 

 -modernizarea drumurilor precum şi lucrări de întreţinere a acestora 

3.3. TRANSPORTURI 

Având în vedere apropierea de municipiul Oradea 7 km precum şi faţă de reşedinţa de comună Oşorhei, o parte din activii locali  se deplasează pentru muncă în aceste localităţi. Transportul în comun este organizat cu autobuze în convenţie. 

3.4. ESTIMAREA RESURSELOR DE MUNCA

Asigurarea de noi locuri de muncă pentru populaţie, în sectoarele de servicii publice şi comerţ în paralel cu dezvoltarea infrastructurii, poate contracara stagnarea demografică .

3.5. Intravilan propus . Zonificare funcţională. Bilanţ teritorial.


Limita intravilanului existent a fost modificată, incluzând toate suprafeţele ocupate de construcţii şi amenajări, precum şi suprafeţe necesare dezvoltării în continuare a localităţii. Propunerile pentru noua linie de intravilan materializate grafic pe planşa , în urma consultărilor avute cu organele locale.


Modificările materializate pe planşa de reglementări sunt următoarele:

-extinderea spre DC. 54 spre Felcheriu 

-extinderea de la DC. 86 spre Alparea spre fabrica de hârtie abrazivă, până la DC. Spre Oradea.

-extinderea spre  halda CET până la limita administrativă

-extinderea pe DC.238 spre Rontău până la limita administrativă cu Sânmartin conform reprezentării grafice. 


Pentru a facilita detalierea zonelor din localitate, aceasta a fost împărţită în unităţi teritoriale de referinţă UTR aşa cum sunt materializate pe planşa 8/s.


Localitatea este împărţită în 6 UTR după cum urmează:

UTR 1 – partial zona centrala, vatra satului, în care se află şcoala, grădiniţa şi biserica ortodoxă în suprafaţa mai redusă în intravilan s-a rezervat o zonă pentru dotări social-culturale şi comerciale necesare pentru dezvoltarea localităţii.


La limita acestui UTR se propune amenajarea unei zone de agrement şi sport. În rest suprafaţa este destinată parcelării în vederea construirii de locuinţe.

UTR 2 – adiacent UTR 1 spre ieşire din localitate spre Oradea. Aici s-a propus o rezervă de teren  pentru dezvoltarea de mica industrie, lângă actuala fabrică de hârtie abrazivă. În rest terenul este destinat zonei de locuit.

UTR 3- zonă de locuit,  dens construita. Se propune a se păstra în exclusivitate ca zonă de locuit cu inserţii de dotări pentru spaţii comerciale si spatiu verde.Cuprinde de asemenea si cimitirul cu zona de protectie(50m) prevazuta cu o bariera de spatiu verde.

UTR 4- zonă propusă în intravilan, destinată pentru construcţii de locuinţe în urma parcelării .Se va elabora în acest sens studiu de specialitate. P.U.Z-.P.U.D.

Bilanţul teritorial existent şi propus se prezintă în tabelul următor:

	ZONE FUNCŢIONALE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	Suprafaţa (ha)
	Procent % din total intravilan
	Suprafaţa (ha)
	Procent % din total intravilan

	LOCUINŢE 
	51,20
	83,53
	397
	78,36

	PRODUCTIE
	2,00
	  3,26
	    0,3
	 0,06

	-
	-
	-
	
	

	INSTITUŢII ŞI SERVICII DE INTERES PUBLIC
	0,90
	  1,47
	 14,19
	2,79

	CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT, din care:

Rutier

Feroviar

Aerian

Naval
	5,10
	8,32
	61,97
	12,21

	SPAŢII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECŢIE
	0,10
	0,16
	31,20
	6,18

	CONSTRUCŢII TEHNICO-EDILITARE, GOSPODARIE COMUNALĂ, CIMITIRE
	1,66
	3,26
	1,66
	0,32

	DESTINAŢIE SPECIALĂ
	
	
	
	

	TERNURI LIBERE
	
	
	
	

	APE
	
	
	0,41
	0,08

	PĂDURI
	
	
	
	

	TERENURI NEPRODUCTIVE
	
	
	
	

	TOTAL INTRAVILAN
	61,30
	100%
	507,42
	100%


3.10 Protecţia şi conservarea mediului natural şi construit


Din lipsa studiilor fundamentare nu se pot face propuneri concrete pentru protecţia şi conservarea mediului înconjurător natural şi construit şi nici a măsurilor de intervenţie urbanistică în legătură cu:

-epurarea si prepararea  apelor uzate 

-depozitarea controlată a deşeurilor menajere

-zone propuse pentru reabilitări urbanistice

 
Planşa de reglementari, prezintă zonele cu posibilităţi de amenajări funcţionale, în care sunt incluse plantaţii, amenajări pentru agrement, odihna, sport, pe lângă alte funcţiuni complementare.


Se impune o atenţie specială pentru protecţia sanitară în zona cimitirului, având în vedere că acesta este situată în vecinătatea zonei de locuit.


Plantaţiile de aliniament, pe lângă rolul de protecţie sanitară în regim special (de-a lungul drumurilor, la limita unităţilor industriale, de depozite, sau a cimitirului) îndeplinesc şi rolul de protecţie vizuală precum şi rol de zone verzi plantate, pentru realizarea  microclimatului şi atmosferei ambientate. 

3.11 Reglementări urbanistice

           Propunerile de organizare urbanistică conţin elemente suficiente care să permită prin Regulamentul aferent PUG realizarea obiectivului solicitat, astfel încât certificatele de urbanism şi autorizaţiile de construire să se poată elibera pe baza acestei lucrări.

            Posibilitatea de dezvoltare a localităţii se referă la amenajări funcţionale, centru de interes general.

            Rezerva de zone de locuit, zone de interes public, zone de agrement şi odihnă, este absolut necesară pentru politica de dezvoltare a localităţii.

            Pentru suprafeţele incluse în intravilan cu destinaţii de zonă de locuit, zona de dotări, zone de agrement, se impun restricţii de construcţie până la elaborarea de studii de specialitate PUG-PUZ, urmând ca după avizarea acestuia, restricţia de construcţii să devină nulă.

4. Concluzii şi masuri in continuare


Prin lucrarea de faţă PUG localitatea Cheriu s-a realizat stabilirea zonelor funcţionale, relaţiile în teritoriu, sistemelor de circulaţie, centre de interes.


Dezvoltările propuse în intravilan vor determina echipările de infrastructură rutieră, pe baza studiilor de specialitate, odată cu rezolvările urbanistice de ocuparea terenurilor.


Linia exactă a intravilanului va putea fi fixată pe baza planurilor cadastrale actualizate a proprietăţilor, sau numai după ce autorităţile locale vor stabili prin PUZ sau PUD parcelările, reparcelările(unde e cazul).


Documentaţiile Plan urbanistic general PUG şi Regulamentul local de urbanism RLU, după avizarea lor de către organele teritoriale sau centrale interesate şi aprobarea de către comisia de urbanism, vor avea valoare judiciară.

             PUG şi RLU- localitatea Cheriu pot fi utilizate la:

· eliberarea certificatelor de urbanism şi emiterea autorizaţiilor de construcţie şi amenajări.

· declanşarea unor PUZ sau PUD-uri necesare detalierii,unor zone/amplasamente.

· fundamentarea solicitării unor fonduri de la bugetul de stat pentru realizări de obiective de utilitate publică.

PUG şi RLU se vor interveni în două exemplare care se vor preda beneficiarului.

       









   Intocmit,

 Arh. Letea Dorin 

