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MEMORIU GENERAL
1.INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A P.U.G.
Plan urbanistic al localităţii Oşorhei-reşedinţa de comună elaborat de 

S.C. „ Armonis Comtur” S.R.L. Oradea;data elaborarii  2009-2010.
1.2. OBIECTUL P.U.G.
Prezenta lucrare s-a elaborat la comanda Primariei Comunei Oşorhei,în vederea stabilirii strategiei de dezvoltare a localitatii.


Planul Uurbanistic General, stabileste urmatoarele:

· limita intravilanului 

· zonificarea teritoriului în raport cu funcţiunile dominante, organizarea acestora şi stabilirea relaţiilor între ele, 

· structura şi evoluţia populaţiei, resurse de muncă aspecte privind deplasarile pentru munca, sporul natural 

· potenţialul econonnc al localităţii 

· organizarea circulaţiei, echjparea edilitară şi disfucţiunile legate de aceste aspecte 

· reglementări privind amplasarea, destinaţia şi regimul de înălţime al constructiilor

· forma de proprietate a terenurilor 

· zone şi obiective protejate din  punct de vedere istoric, arhitectural, peisagistic 

· zone cu interdictii de construire 

· protectia mediului

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

· evidenţa intravilanului din 1991 a localităţii Oşorhei 

· Planul de amenajare teritorială a jud. Bihor (PATJ.-1994) elaborat de S.C. Proiect Bihor S.A. 

· documentaţia model pentru P.U.G. elaborat de URBAN - PROIECT Bucureşti M.L.P.A.T.N. nr.6904/4.12.1992   
2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE   

2.1. EVOLUTIE
Din cele 5 asezari care alcatuiesc in prezent comuna Osorhei, primele care au fost atestate documentar sunt Alparea, Cheriu si Felcheriu, atestarea lor datand in jurul anilor1202-1203. In anul 1236 sunt atestate documentar si satele Osorhei si Fughiu.

Localitatea Oşorhei se situează de-a lungul drumului naţional DN1 Oradea – Cluj-Napoca, la 8 km Est de municipiul Oradea si este localitatea resedinta de comuna.
După 1990 nu s-a semnalat o dezvoltare deosebită a localităţii Osorhei, ea păstrând în continuare funcţiile de bază şi anume cele agricole ( cultura cerealelor, creşterea animalelor ) precum şi cea de cazare a activilor locali şi industriali cu locul de muncă în alte localităţi.Se remarcă dezvoltarea unor unităţi de producţie de mică capacitate. 

        2.2.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul pe care s-a dezvoltat localitatea se afla la o altitudine de 140-150 m. Acesta face parte din bazinul hidrologic al Crisului Repede.

Prin localitate trece Valea Tasadului.

Temperatura medie anuala ascileaxa intre 10-11 grade Celsius fiind favorabila dezvoltarii culturilor agricole.

Precipitatiile anuale au o medie anuala cuprinsa intre 600-650 mm. Cu maxime in luna iunie si minime in ianuarie.

Incadrarea localitatii Osorhei este definita in planul de amenajare teritoriala a judetului Bihor, aceasta avand profil industrial, agricol si rol de cazare a activilor cu loc de munca in municipiul Oradea (avand in vedere Zona Metropolitana a municipiului Oradea din care face parte si comuna Osorhei). 

Dupa un numar de locuitori cca.2994, localitatea este prevazuta a se mentine in urmatorii 10 ani, conform propunerii facute de P.A.T.J. BIHOR

Atat comuna Osorhei cit si localitatea resedinta de comuna intra in aria de polarizare a municipiului Oradea(Zona Metropolitana Oradea).

In localitatea Osorhei in partea de sud la limita administrativa cu Alparea exista un teren cu suprafata de 8.88ha in administrarea Ministerului Apararii Nationale, cu destinatia depozit munitie care ramane in extravilan reglementat cu o zona de siguranta de 100m de la limita  terenului.

2.3.RELATII IN TERITORIU
Suprafata comunei este de 6492.61 ha

Localitatile componente ale com. Osorhei sunt: Osorhei, Alparea, Cheriu, Felcheriu si Fughiu.

   Suprafetele agricole, total 4061,29 ha din care :

· arabil – 3233,26 ha

· pasuni – 741,93  ha

· fanete – 399,93 ha

· vii – 16,05 ha

· livezi – 70,05 ha

  Suprafete neagricole,total 1684,10 din care:

· paduri – 1244,47 ha

· ape – 155,54 ha

· drumuri – 203,10 ha

· neproductiv – 80,99 ha

2.4. NIVEL DE DEZVOLTARE ECONOMICA
 Localitatea Oşorhei se încadrează în axul economic Crişul Repede, zona propusă în Planul de Amenajare Teritorială a judeţului Bihor ca organizare si folosinţa optima a teritoriului.

 Zona de şes în care s-a dezvoltat, a favorizat dezvoltarea activităţilor agricole şi a celor zootehnice. Aceste activităţi se desfăşoară în gospodăriile particulare şi terenurile aferente şi constitue activitate de bază a locuitorilor. 

   Principalele funcţiuni economice caracteristice localităţii Osorhei sunt: 

  -administrativa 

 - agricole cu profil mixte (  cerealier şi zootehnic) 

 - cazare a activilor locali şi industriali 

 - deservire social culturală şi comercială cu caracter local 

2.4.1 Activitati de tip industrial si de constructii

Principalele unitati industriale si construcţii care îşi desfăşoară activitatea in localitate sunt: 

l. A&B REMORCI UTILAJE SRL - comert cu autoturisme si autovehicule

2. AGRIFARM SRL- Comert cu ridicata a produselor chimice

3. ALCOR METAL SRL- Structuri si tamplarii metalice

4. AUTO-SERVICE BIANCA SRL- Transporturi rutiere de marfuri

5. AUTOTEST SRL-Activitati de testari tehnice

6. BRACONI SRL -Fabricarea incaltamintei

7. COLOR TYPE SRL-Alte lucrari de tipografie

8. CONFREP SRL 

9. DANTIROMA SRL-Comert cu ridicata a combustibililor solizi

10. DECORAMA SRL-Intermedieri in comert. cu mobila

11. DIMACRO CONS SRL-Comert cu ridicata a materialului lemnos 

12. DISTINCT COMIMPEX-Fabricara produselor de morarit

13. ENERGETICA NORD VEST S.A.-Lucrari de instalatii electrice 

14. ERPALCONS SRL-Extractia pietrisului si nisipului

15. IMMANUEL IMPEX -Comert cu ridicata a cerealelor

16. IRIGAZ SRL-Comert cu ridicata a combustibililor solizi

17. PLUTO SERVICII SRL-Fabricare produselor metalice

18. BUTANGAZ ROMANIA-Depozitare si distribuire gaze imbuteliate
2.4.2. Activitati agricole
 Sunt reprezentate prin activitati individuale, in gospodarii particulare. 
2.4.3. Servicii

Principalele unitati sunt:

1. Restaurant, bar de zi si motel „ Fantazia” si ”Krinon”

2. Pizzerie

3. Magazine ABC

4. Baruri de zi

5. Farmacie

6. Brutăria având o capacitate de 1.5 to/zi

7. Posta – telefonie 

8. Magazine mixte

Dispersate pe teritoriul localitatii se găsesc multe ateliere de tâmplărie, tinichigerie, reparaţii auto, croitorii, toate in sector particular

2.4.5. Locuri de munca

Numărul locurilor de munca pe cele trei sectoare de activitate: primar, secundar si tertiar se prezintă conform datelor statistice din 1992 după cum urmează:

· sector primar (agricultura, silvicultura, piscicultura) 57

· sector secundar (industrie, energie, construcţii) 10

· sector tertial (sănătate, transporturi, invatamant) 81

Număr total al locurilor de munca = 148

2.5. POPULATIA

2.3.1 Numărul si evoluţia populaţiei


Localitatea Oşorhei are o populaţie estimata la 2994 locuitori

2.3.2 Resurse de munca si posibilitatea de ocupare a acestora

Referitor la resursele de muncă, agricultura şi serviciile sunt principalele sectoare de 

asigurare a locurilor de muncă în comună. 

Agricultură – 57  

Silvicultură – 30  

Energie electrică – 2   

Constructii – 11     

Comerţ, alimentaţie publică – 17

    Transporturi – 10  

Administratie, finante bănci – 18

Sănătate – 6 

Învătământ – 10 

Alte activităti – 44  

2.3.3.Asigurarea cu locuinţe a populaţiei   

Număr de clădiri – 765 

Număr de clădiri de locuit – 780  

Număr locuinte – 801 

Suprafaţă locuibilă – 32,040  mp 

Număr camere – 1940  

Indicatoriii reprezentând condiţii concrete de locuit sânt. 

Suprafaţa medie/locuinţă 40,6 mp 

Suprafaţa locuibilă medie/persoană 12,50 mp 

Număr persoane/locuinţă 3,2 

Număr persoane/cameră 1,3 

Număr locuinţe construite in ultimii 5 ani 56 

2.6. CIRCULATIE SI TRANSPORTURI

     2.6.1.Organizarea circulatiei

Localitatea Oşorhei, reşedinţa de comună, s-a dezvoltat de-a lungul drumului  naţional DN1 ,drum care constitue şi strada principală. 

Străzile secundare sunt puţine ca număr şi în majoritate se ramifică din strada principală - DNl. 

În centrul localitătii, din drumul national se racordează drumul comunal  DC – Copacel  din care se ramifica drumul comunal DC 86 Oşorhei – Alparea 

Tot din drumul national, langa piata particulara auto, se ramifica  DC 44 Oşorhei – Fughiu

Lungimea totală a străzilor este de 15,2 km din care jumătate 5,1 km sunt  modernizaţi, 8 km numai împietruiţi şi 2,1 km amenajaţi. 

Apropierea localităţii Oşorhei de municipiul Oradea, la 8 km, influentează în mare măsură circulatia de tranzit a localitătii. 

Strada principală şi străzile aferente  drumurilor comunale au câte două benzi de circulatie. Străzile laterale au lătimi variabile. 

Drumul naţional are şi acostamente pentru benzi de accelerare si decelerare.

Circulaţia pietonală se desfăşoară de-a lungul străzilor principale pe trotuare, în mare parte amenajate. Străzile secundare nu au trotuare amnenajate. 

Strada principală (DN1) cu zona de ramificaţie Oşorhei – ​Copăcel prezintă o inflexiune de 3 curbe succesive, având raze sub 300 m ceea ce micsorează gradul de sigurantă. În aceasta zona se impun restrictii  de viteza.

Un alt punct critic privind circulatia in localitate se afla pe drumul comunal DC 51 A în zona de trecere la nivel cu calea ferată Oradea-Bucureşti. Această trecere este rezolvată între două curbe cu raza de 50 m cu vizibilitate redusa. 

În ceea ce priveşte transportul în comun, acesta este rezolvat cu autobuze pe DN1. În partea de sud, unde localitatea este tranversată de linia dublă CFR Oradea - Bucureşti este amenajată staţia de călători. 

 
2.6.2. Transporturi 

În domeniul transporturilor principale, amintim statia SNCFR in suprafata de 3,10 ha avand 6 angajati si statie de autobuze pe DN1.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT-ZONE FUNCTIONALE

       BILANT TERITORIAL
Localitatea Oşorhei are o structură relativ adunată. Desenul tramei stradale este liber. În ceea ce priveşte zonarea unor funcţiuni complexe de interes public, acestea sunt răspândite în intravilanul localitătii.

2.7.1.Bilanţul suprafeţelor principalelor zone funcţionale 

Bilanţul teritorial al suprafeţelor cuprinse în intravilanul localităţii se prezintă în tabelul următor: 

	ZONE FUNCTIONALE

Zona centrala si functiuni de interes public
	EXISTENT

	
	Suprafata  (ha) 2,7
	Procent % din total intravilan 1,4

	LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
	143,02
	75,85

	UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
	7.95
	4,3

	CAI DE COMUNICATII SI TRANSPORTURI DIN CARE:

· rutier

· ferovial

· aerian naval
	19,5

5,31
	10,32

2,8

	SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE
	1,8
	0,97

	CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
	2,45
	1,29

	DESTINATIE SPECIALA
	        -
	        -

	TERENURI LIBERE
	        -
	        -

	APE
	        -
	        -

	PADURI
	        -
	        -

	TERENURI NEPRODUCTIVE
	2
	1,05

	TOTAL INTRAVILAN
	188,53
	100


2.7.2.Aspecte caracteristice fondului de locuinte existent 

Principalii indicatori de locuire 

Suprafaţa locuibila/loc. 32040:2994 = 10,70 Nr.persoane/apartament       2575:801   =    3,2

 Din punct de vedere calitativ, fondul de locuit se reprezintă în general în stare bună cca. 80%, tendinţa de construire păstrând un sistem anual de cca 3-4 clădiri noi. 

  Locuinţele dispun de alimentare cu energie electrică,retea de alimentare cu apa in proportie de 95%, bazine vidanjabile, canalizarea menajera se afla in faza de cerere de finantare. 

2.7.3. Obiective de interes public 

-şcoa1a veche clasele I – VIII clădire  parter cu front la stradă 

-scoala noua cu laborator +biblioteca,cladire parter P+1 in curtea scolii vechi, in zona centrala.

-camin cultural 200 locuri, in partea de nord a localitatii ,

-“Caritas Catolica”- ingrijire la domiciliu .

-gradinita cu limba de predare romana –4 cadre

-gradinita cu limba de predare maghiara –2 cadre


SANATATE 

-farmacie –2 x 2 persoane

-dispensar uman in stare buna,dotat cu cabinet stomatologic-7 persoane

-cabinet medical- 2 persoane


ADMINISTRATIE

-posta 3 persoane, primărie 22  persoane

          CULTE

-biserica veche ortodoxa, biserica nouă ortodoxă, biserica reformată, biserica penticostală+ catolica

          SPORT

-teren de sport pentru copii in incinta scolii+sala de sport in cladirea scolii

       COMERT

-magazin abc in numar de 14, depozit în număr de 7, restaurant 3 hotel 90 locuri


SERVICII

-atelier de tîmplărie, atelier de tinichigerie, atelier spaţii diverse.

2.8.ZONE CU RISCURI NATURALE
Localitatea nu are pe teritoriul ei zone care sa prezinte riscuri naturale (inundaţii,alunecări de teren).
2.9.ECHIPARE TEHNICO EDILITARĂ
Localitatea Oşorhei se află amplasată în aval de lacul tampon al acumulării Fughiu şi in amonte de prizele de captare a apei pentru municipiul Oradea. 

Retea de alimentare cu apa exista in toata comuna Osorhei in proportie de 95%.

2.9.1.Alimentarea cu energie electrica
Localitatea Oşorhei este alimentată cu energie electrică din staţia de transformare Oradea est, echipată cu transformator de 2 x 16 MVA şi 110/20 KV pe axul Oradea -Aştileu. Această linie este construită pe stâlpi din beton cu conductori de oţel aluminiu de 50 mp. 

Alimentarea localităţii cu energie electrică se face cu ajutorul a 9 posturi de transformare şi a unei linii de medie tensiune 20 kv. 

Reţeaua de joasă tensiune este construită pe stâlpi de beton cu construcţii de oţel-aluminiu cu secţiunea de 16-50 mp. 
2.10.   PROBLEME DE MEDIU
Din analiza situaţiei existente, rezultă că în localitatea Oşorhei nu sunt în exploatare industrii foarte poluante, dar se cere a se lua măsuri de protecţie la unitatile existente.

2.11.DISFUNCTIONALITATI
În urma discuţiilor cu reprezentanţii consiliului local se desprind următoarele disfuncţionalităţi şi aspecte critice: 

· lipsa unui sistem de  canalizare menajera 

· aspecte privind reţeaua stradală 

· probleme de circulatie- intersecţii problema

· lipsa unor unităţi de prestări servicii 

· extinderea intravilanului 

În consecinţă, opţiunile şi propunerile făcute de reprezentanţii Consiliului local, vor fi luate în considerare în etapa a doua a lucrării, care va conţine reglementările de urbanism adoptate în vederea dezvoltării localităţii

3.PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1.STUDII DE FUNDAMENTARE  
              Studiile de fundamentare  cu caracter analitic care au fost necesare pentru localitatea Osorhei au fost : 

· aducerea la zi a suportului cadastral

· studiile geotehnice si hidrogeotehnice

· studii privind organizarea circulatiei si transportului in localitate si in teritoriul de influenta a acesteia

· echiparea edilitara majora
            Studiile de fundamentare cu caracter prospectiv s-au concretizat in prognoze privind evolutia socio-demografica, a activitatilor economice, a deplasarii si reconversiei fortei de munca
3.2.EVOLUTIE POSIBILA ,PRIORITATI  
Din analiza critica a situatiei existente s-au putut estima posibilele directii de evolutie din punct de vedere al resurselor umane, naturale si economice ale localitatii.

Localitatea Osorhei este caracterizată ca fiind o localitate cu activităţi preponderent agro-zootehnice. Activitatea de creştere a animalelor şi cultivarea pământului trebuie stimulată prin crearea unor baze de colectare şi vânzare a produselor rezultate. 

        Obiectivele de utilitate publică necesar prioritare sunt:

         -extinderea alimentării cu apă 

   -realizarea retelei de canalizare menajera
           -modernizarea drumului natinal DN1 inclusiv prin realizarea celor 2 drumuri colectoare in vederea fluidizarii traficului. 

3.3.OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU  
              Din concluziile studiilor de fundamentare si a P.A.T.J.  rezulta ca localitatea Osorhei este bine pozitionata in reteaua judeteana beneficiind de cai de comunicatie si transport facile care asigura deplasarile pentru munca si accesibilitatea in teritoriu. Este necesara dezvoltarea infrastructurii edilitare prin realizarea retelei de canalizare si eventual a celei de alimentare cu gaze naturale.
3.4.DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR  
Dezvoltarea activitatilor vizeaza relansarea localitatii Osorhei prin valorificarea resurselor umane naturale si economice existente prin reorganizarea si retehnologizarea unitatilor existente cat si prin modul de asigurare cu utilitati si de dezvoltare a rezervelor de teren existent.

            Asigurarea de noi locuri de munca pentru populatie in sectoarele de servicii publice si comert in palalel cu dezvoltarea infrastructurii poate contracara stagnarea demografica.

             Se pot dezvolta in zona activitati legate de turism (comert, manufactura, obiecte de artizanat) care ar duce la folosirea fortei de munca si implicit la ridicarea nivelului de trai al locuitorilor.
3.5. EVOLUTIA POPULATIEI  
Evolutia populatiei se poate determina dupa cele doua nivele de crestere si anume: cresterea biologica in care calculul se face pe baza posibilitatilor de crestere naturala (spor natural); si crestere tendentiala prin luarea in considerare a sporului mediu anual si migratoriu inregistrat in ultimii 20 ani. In prezent se inregistreaza o stagnare a cresterii populatiei.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI  

a) Organizarea circulatiei rutiere 

· vizeaza modernizarea si completarea arterelor de circulatie majora: propunerea de extindere a intravilanului localitatii,in lungul drumului national DN1,respectiv de la km 619+090 la km 616+246 este posibila cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national,care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national la km 618+968 unde se propune a se amenaja un sens giratoriu.
· imbunatatirea intrarilor in localitati si a relatiilor de circulatie cu localitatile din vecinatate
· rezolvarea conflictuale aparute din analiza situatiei existente (amenajarea unor intersectii, dimensionarea tramei stradale corespunzator valorii traficului)
· organizarea spatiilor pentru parcare 
b) Organizarea circulatiei pietonale vizeaza modernizarea si completarea cailor pietonale 
3.7.INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARI FUNCTIONALE – BILANT  TERITORIAL.



Limita intravilanului  existent a fost modificata incluzând toate suprafeţele ocupate de construcţii si amenajări precum si suprafeţele  necesare dezvoltării localităţii in perspectiva.



Propunerile pentru noua linie  de intravilan sunt prezentate grafic in planşa de reglementari dupa cum urmeaza:

- la intrarea dinspre localitatea Oradea pe partea stânga a DN  se extinde intravilanul pana la limita administrativa cu municipiul Oradea. Zona este prevăzuta pentru lotizări in vederea construcţiilor de locuit  cu inserţii de spatii comerciale mici.

- tot in partea stânga se propune mutarea intravilanului pana la limita de proprietate a gospodăriilor din acea zona.

- se propune extinderea la intersecţia DN 1  cu DC 44 spre Fughiu pana la limita administrativa cu aceasta localitate. Aceasta zona va fi rezervata pentru locuinţe cu spatii comerciale,cămin cultural si baza sportiva. Trecând de intersecţia cu DC 44 – zona propusa in intravilan paralela cu DN 1- este rezervata pentru reprezentante de firme ( o fasie de 200 m pentru servicii)

- in continuare se propune extinderea intravilanului pana la trupul B cu zona de  locuinţe iar dincolo de calea ferata o zona de industrie usoara nepoluanta , in care se include si trupul B.

- in zona gării se propune extinderea cu rezerva pentru mica industrie  si depozite precum si o zona de locuit, pana la limita administrativa cu localitatea Alparea.

- se mai propune realizarea de perdele de protectie intre zona de industrie si zona de locuinte



Pentru a facilita o dezvoltare a zonelor din localitate aceasta a fost impartita in unitati teritoriale de referinţa, UTR in număr de 9 după cum urmează:

- UTR 1 si 2 –   sunt dens construite si reprezinta zona centrala a localitatii; zonele nou cuprinse in intravilan urmează a fi lotizate pentru construcţii de locuinţe prin lucrări de specialitate PUD sau PUZ;in lungul strazilor principale se propun zone mixte ce cuprind locuinte si servicii; in partea de nord langa Crisul Repede se propune o zona mixta de agrement si locuire.

-UTR 3- intrarea in localitate dinspre Oradea; zona preponderent de locuinte si functiuni complementare. In centrul UTR-ului se afla rezerva de cimitir si o zona de servicii, iar de-o parte si de alta a DN1 se propune o fasie de 50 m adancime  cu servicii si locuire .

- UTR 4-   pe partea stanga a DN 1 dinspre Oradea la iesirea din localitatea Osorhei de la DN1 pana la limita cu Fughiu.  Zona nou introdusa in intravilan , zona preponderenta de locuinte iar la DN 1  o fasie de 200 m adancime cu servicii si locuire.  la intersectia DN1 cu DC44 se propune o zona mixta  de servicii si productie nepoluanta  iar in partea de nord langa Crisul Repede o zona mixta de agrement si locuire.

-UTR 5 - zona marginita la vest de linia electrica aeriana de 400 kv,la nord de calea ferata si la est de zona rezervata productiei ;este o zona preponderent rezidentiala
- UTR 6 si 7-  pe partea dreapta a DN 1 dinspre Oradea la iesirea din localitatea Osorhei de la DN1 pana la calea ferata.  Zona nou introdusa in intravilan , zona preponderenta de locuinte iar la DN 1  o fasie de 200 m adancime cu servicii si locuire. Tot aici  exista o moara de cereale , iar la intersectia DN1 cu DC44 se afla o zona mixta  de servicii si productie nepoluanta.

- UTR 8 – zona rezervata productiei nepoluante

-UTR 9 si 10 – unitati teritoriale de referinta rezervate monumentelor istorice:
UTR 9 cuprinde un monument istoric respectiv  Biserica Adormirea Maicii Domnului si biserica reformata propusa a fi  clasata ca monument istoric datorita valorii sale arhitecturale;tot in aceasta zona se mai afla o biserica ortodoxa noua care nu se propune pentru clasare deoarece nu are valoare arhitecturala deosebita;de-a lungul strazii de o parte si de alta se propune o zona mixta de servicii si locuire iar in rest se mentine zona de locuit;aceasta unitate teritoriala este o enclava in cadrul UTR 2;limita zonei de protectie coincide cu limita unitatii teritoriale de referinta.
UTR 10 cuprinde o biserica romano-catolica amplasata adiacent strazii principale propusa pentru clasare ca monument istoric datorita valorii sale arhitecturale;de o parte si de alta a strazii principale se propune zona mixta de servicii si locuire;limita zonei de protectie coincide cu limita unitatii teritoriale de referinta.  
-UTR 11 - zona de langa gara,rezervata in principal pentru dezvoltare de mica industrie nepoluanta  si depozite având in vedere accesul la calea ferata si o zona de locuire si servicii, despartite prin perdele de protectie (zone verzi).

Bilanţul teritorial propus se prezintă in tabelul următor: 

	Zone funcţionale
	EXISTENT
	PROPUS

	
	SUPRAFAŢĂ (ha)
	PROCENT% DIN TOTAL INTRAVILAN
	SUPRAFAŢĂ (HA)
	PROPCENT DIN TOTAL

INTRAVILAN

	LOCUINŢE ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE
	143.02
	75,85
	478.65
	55.49

	UNITĂŢI INDUSTRIALE ŞI DEPOZITE , DEPOZITE
	7,95
	4,3
	140.89
	16.33

	CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT Din care: rutier

- feroviar

- aerian

- naval
	24.88


	13.12


	103.17
	12.00

	SPAŢII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECŢIE
	1,8
	0,97
	35.93
	4.16

	CONSTRUCŢII TEHNICO-EDILITARE, GOSPODĂRIE COMUNALĂ, CIMITIRE
	2,45
	1,29
	4.03
	0,46

	DESTINAŢIE SPECIALĂ
	
	
	
	

	TERENURI LIBERE
	
	
	
	

	APE
	
	
	4.61
	0.53

	SERVICII
	
	
	95.17
	11.03

	TOTAL INTRAVILAN
	188,53
	100%
	862.49
	100%


3.8.MASURI IN ZONELE CU RISCURI  NATURALE 
Pentru zonele cu riscuri naturale inventariate si delimitate in planuri, se vor lua masuri pentru eliminarea sau diminuarea efectelor lor : promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc (diguri de aparare, acumulari pentru controlul debitelor, plantari, amenajari torenti) .
3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 

In zonele prevazute a fi incluse in intravilanul localitatii, pentru alimentarea viitorilor consumatori, se propune extinderea retelelor de distributie, care se vor realiza din tevi de polietilena cu diametrul de 90 – 110 mm.
La ora actuala, localitatea Osorhei nu dispune de un sistem centralizat de canalizare, astfel incit apele uzate provenite de la consumatori sunt colectate in rezervoare vidanjabile, majoritatea neetanse, exfiltratiile ducind la poluarea solului si a stratului freatic. Primaria comunei Osorhei a demarat demersurile pentru realizarea sistemului de canalizare a apei uzate menajere, o astfel de investitie fiind in curs de promovare si finantare. Proiectul propune colectarea apei uzate menajere printr-un sitem de retele de canalizare din tuburi din PVC cu diametrul de 250 mm, amplasate pe toate strazile dotate cu retele de distributie a apei. Apa uzata colectata din localitatea Osorhei va fi evacuata in reteaua de canlizare menajera a municipiului Oradea, distanta care separa cele doua sisteme fiind de cca. 2,5 km. Retelele de canlizare vor fi amplasate de preferinta in spatiile verzi ale strazilor, pentru a nu deteriora suprafata carosabila. Din acelasi motiv, cit si pentru a se ajunge la lungimi mari ale racordurilor, pe strada principala a localitatii, care are o latime medie de 18 m, se vor prevedea conducte de canalizare pe ambele parti. Traversarile strazilor se vor realiza prin foraje orizontale, pentru a nu perturba traficul rutier. In zonele in care se extinde perimetrul construibil al localitatii, pe viitoarele artere stradale, sunt propuse retele de canalizare.

Unitatile economice, existente sau viitoare, care utilizeaza apa tehnologica, vor fi obligate sa se doteze cu instalatii de preepurare, astfel ca apa deversata in sistemul local de canalizare sa se incadreze in prevederile normativului NTPA 001.

În prezent nu există un loc amenajat pentru depozitare a gunoiului menajer, dar, datorita apropierii de municipiul Oradea, se propune realizarea unui contract cu o firma de salubrizare pentru îndepărtarea gunoiului menajer. 

3.10. PROTECTIA  MEDIULUI 
Se propun masuri de interventie urbanistica ce privesc:

· depozitarea controlata a deseurilor

· recuperarea terenurilor degradate

· plantari de zone verzi, organizarea sistemelor de spatii verzi

· delimitarea zonelor protejate si restrictii generale pentru conservarea patrimoniului natural si construit

Din analiza situaţiei existente rezulta ca localitatea Oşorhei nu are in exploatare industrii foarte poluate dar se cere a se lua masuri de protecţie  in zona unitatilor industriale amplasate in vecinătatea zonelor de locuit. De asemenea se vor lua masuri de protecţie sanitara in zona celor doua cimitire existente si amplasate in vecinătatea zonelor de locuit,zona de protectie la calea ferata,la drumul national,la linia aeriana de 400 de KV,la cladirile declarate monumente istorice si la siturile arheologice.  

Se impune a se lua măsuri de conservare şi protejare a monumentului istoric Biserica Adormirea Maicii Domnului ce datează din anul 1710. Aceasta este amplasată în zona centrală a localităţii pe str. Mica n. 457, instituindu-se o raza de protectie de cca 200 m. 

Planşa de reglementări prezintă zone cu posibilităţi de amenajări funcţionale, în care sunt incluse plantaţii, zone pentru agrement, odihnă, sport, pe lângă alte funcţiuni complementare.


Se impune o atenţie specială pentru protecţia sanitară în regim special (de-a lungul drumurilor, la limita unităţilor de mica industrie, depozite, sau a cimitirului) îndeplinesc şi rolul de protecţie vizuala precum şi rol de zone verzi plantate pentru realizarea microclimatului şi atmosferei ambientale
3.11. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.11.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA 

-şcoa1a veche clasele I – VIII clădire  parter cu front la stradă 

-scoala noua cu laborator +biblioteca,cladire parter P+1 in curtea scolii vechi, in zona centrala.

-camin cultural 200 locuri, in partea de nord a localitatii ,

-“Caritas Catolica”- ingrijire la domiciliu .

-gradinita cu limba de predare romana –4 cadre

-gradinita cu limba de predare maghiara –2 cadre


SANATATE 

-farmacie –2 x 2 persoane

-dispensar uman in stare buna,dotat cu cabinet stomatologic-7 persoane

-cabinet medical- 2 persoane


ADMINISTRATIE

-posta 3 persoane, primărie 22  persoane

          CULTE

-biserica veche ortodoxa, biserica nouă ortodoxă, biserica reformată, biserica penticostală+ catolica

          SPORT

-teren de sport pentru copii in incinta scolii+sala de sport in cladirea scolii

       COMERT

-magazin abc in numar de 14, depozit în număr de 7, restaurant 3 hotel 90 locuri


SERVICII

-atelier de tîmplărie, atelier de tinichigerie, atelier spaţii diverse.


Toate aceste obiective de utilitate publica se mentin si se propun a se dezvolta in viitor.Totodata se propun a se realiza noi obiective cu respectarea relementarilor din prezentul P.U.G. 
3.11.2. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR intre intretinatori in vederea realizarii noilor obiective de utilitate publica vizeaza terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului sau cedarii catre administratie in scopul creerii noilor strazi din zonele de locuinte nou introduce in intravilan
4. CONCLUZII - MASURI 


Lucrarea de fata PUG Oşorhei, reşedinţa  de comuna a stabilit la sc 1:5000  zonele funcţionale, amplasamentele obiectivelor  de utilitate publica, masuri privind organizarea circulaţiei, echiparea edilitara, relaţii in teritoriu , disfuncţionalitati si prioritati.

Dezvoltările propuse in intravilanul nou propus  cu tendinţe de realizare pe termen scurt 3-5 ani, termen mediu 5-10 ani si termen lung 15 ani,vor                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             definitiva echipările de infrastructura  rutiera, pe  baza  planurilor cadastrale actualizate ale proprietarilor si numai dupa ce autorităţile locale vor stabili  prin PUD-PUZ parcelarile si reparcelarile (acolo unde e cazul).



Documentaţiile PUG si RLU, după avizare  de către organele teritoriale sau centrale interesate, avizările la nivel de organe judeţene, vor avea valoare juridica. 



PUG loc. Oşorhei si RLU aferent, avizate  si aprobate vor constitui acte de autoritate ale administraţiei publice locale.



PUG si RLU se vor utiliza la:

-eliberarea certificatelor de Urbanism si emiterea  autorizaţiilor de construire sau amenajare.

-declansarea unor PUD-uri sau PUZ -uri necesare detalierii anumitor zone indicate in   

PUG.

-fundamentarea solicitării unor fonduri de la bugetul de stat, pentru realizări de obiective de utilitate publica.

-P.U.G si  R.L.U se vor întocmi in doua exemplare care vor fi predate beneficiarului, pentru a fi depuse spre avizare.








                Întocmit 

                                                                                  arh. LETEA  DORIN

